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1. Wstep

Sytuacja mieszkaniowa studentow w Polsce jest obecnie jednym z kluczowych
problemow spotecznych, ktory wymaga pilnej analizy i1 interwencji. Istnieje kilka istotnych
powodow, dla ktorych zorganizowanie konferencji naukowej poswigconej temu zagadnieniu
bylo niezbedne.

Po pierwsze, wysokie ceny na rynku najmu w miastach akademickich stanowig powazng
barier¢ dla mtodych ludzi, ktorzy chca kontynuowaé naukg¢ na renomowanych uczelniach
wyzszych. Brak dostgpnych opcji mieszkaniowych moze prowadzi¢ do rezygnacji z edukacji
lub przenoszenia si¢ na uczelnie zlokalizowane w tanszych miastach, co ogranicza
mozliwos$ci akademickie 1 zawodowe studentow.

Dodatkowo sytuacje komplikuje niewystarczajaca liczba miejsc w akademikach. Zmusza
to studentow do poszukiwania drozszych alternatyw na wolnym rynku. Taka sytuacja nie
tylko obcigza finansowo studentow, ale takze wplywa na ich komfort 1 warunki Zycia,
co moze odbijac si¢ na ich wynikach akademickich i zdrowiu psychicznym.

Ponadto, chociaz obserwujemy ogdlny wzrost ptac, mtodzi ludzie wchodzacy na rynek
pracy nie otrzymuja od razu wysokich wynagrodzen. Poczatkowe zarobki nie s3
wystarczajace, aby pokry¢ wysokie koszty najmu mieszkan, co dodatkowo pogarsza ich
sytuacje finansowg 1 ogranicza mozliwosci samodzielnego utrzymania si¢ podczas studiow.

Poza tym, brak odpowiedniego wsparcia panstwa w zakresie mieszkaniowym moze
prowadzi¢ do negatywnych konsekwencji, takich jak rezygnacja ze studiéw lub zmiana
uczelni przez studentéw. Taka sytuacja ma dalekosiezne skutki zarowno dla indywidualne;j
przysztosci zawodowej studentow, jak i dla gospodarki narodowej, poniewaz ogranicza
dostep do wykwalifikowanej kadry w przysziosci.

Celem konferencji byto zgromadzenie ekspertow, przedstawicieli uczelni oraz samych
studentow z zamiarem: (1) analizy obecnej sytuacji mieszkaniowej studentow w Polsce;
(2) wymiany do$wiadczen i najlepszych praktyk z innych krajéw Europy Srodkowo-
Wschodniej; (3) opracowania konkretnych rekomendacji dla polityki mieszkaniowej

skierowanej do studentow.
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2. Prelegenci

Do udziatu w konferencji naukowej wraz z przygotowaniem i wygloszeniem referatu/
przestawieniem go w ramach dyskusji zaproszeni zostali goscie polscy oraz zagraniczni.

Ponizej prezentujemy list¢ prelegentoéw oraz moderatorow sesji wraz z afiliacjami.

Prof. Adrienne Csizmady
(Institute for Sociology of the Center of Social Sciences, Hungarian Academy of Sciences
Centre of Excellence Budapest, Hungary)

Prof. Selma Muhi¢ Dizdarevié¢
(Faculty of Humanities, Charles University, Department of Applied Social Sciences, Civil
Society Studies, Czechia)

Prof. David Cole
(Matej Bel University in Banska Bystrica, Slovakia)

Dr hab., prof. UW Ryszard Szarfenberg
(Uniwersytet Warszawski, Warszawa)

Dr hab. Aleksandra Zubrzycka-Czarnecka
(Uniwersytet Warszawski, Warszawa)

Dr Izabela Rudzka
(Szkota Gtowna Handlowa w Warszawie, Warszawa)

Dr Karolina Nowak
(Uniwersytet Ekonomiczny w Poznaniu, Poznan)

Dr Zuzanna Rataj
(Uniwersytet Ekonomiczny w Poznaniu, Poznan)

Dr Katarzyna Suszynska
(Uniwersytet Ekonomiczny w Poznaniu, Poznan)

Dr hab. prof. UEP Piotr Lis
(Uniwersytet Ekonomiczny w Poznaniu, Poznan)

Dr Anna Mazurczak
(Uniwersytet Ekonomiczny w Poznaniu, Poznan)
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Dr Lukasz Straczkowski
(Uniwersytet Ekonomiczny w Poznaniu, Poznan)

Dr hab. Stawomir Palicki
(Uniwersytet Ekonomiczny w Poznaniu, Poznan)

Dr hab. prof. UAM Barbara Mackiewicz
(Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu, Poznan)

Prof. dr hab. Marek Bryx
(Szkota Gtéwna Handlowa w Warszawie, Warszawa)

Dr inz. Wiadystaw W. Skarzynski
(Kanclerz Szkoty Gtownej Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie, Warszawa)

Dr Anna Pigtka
(Szkota Gtéwna Handlowa w Warszawie, Warszawa)

Pawel Traczewski
(student Szkota Gtowna Handlowa w Warszawie, Warszawa)

Kacper Krol
(student Szkota Glowna Handlowa w Warszawie, Warszawa)

Sylwia Rogalska
(Dyrektor sprzedazy i marketingu Student Depot)
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3. Opis konferencji

Program naukowy konferencji zostal opracowany przez Komitet Organizacyjny
w sktadzie: dr hab. Aleksandra Zubrzycka-Czarnecka (Wydziat Nauk Politycznych i Studiow
Miedzynarodowych, Uniwersytet Warszawski), dr hab. prof. UEP Piotr Lis (Instytut
Ekonomii, Uniwersytet Ekonomiczny w Poznaniu) oraz prof. dr hab. Anna Szelagowska
(Kolegium Nauk o Przedsigbiorstwie, Szkota Gtéwna Handlowa w Warszawie). Czlonkowie
Komitetu wraz z moderatorami poszczegolnych sesji (w tym: dr hab. prof. UW Ryszard
Szarfenberg oraz prof. dr hab. Marek Bryx), czuwali nad poziomem naukowym
prezentowanych referatow/prezentacji jako glosow w dyskusji. Konferencja przyczynita sig
do znacznego wzrostu wiedzy uczestnikow w zakresie sytuacji mieszkaniowej studentow
w Polsce oraz w Europie Srodkowo-Wschodniej. W konferencji wzigto udziat ponad
30 uczestnikow, baczy i studentow, w tym 19 prelegentéw, bedacych réwnoczes$nie
aktywnymi uczestnikami sesji konferencyjnych.

Konferencja rozpoczeta si¢ oficjalnym otwarciem, ktorego dokonat Dziekan Wydziatu
Nauk Politycznych i Studiow Migdzynarodowych Uniwersytetu Warszawskiego dr hab.
Daniel Przastek. Nastepnie uczestnikow konferencji przywitat dr hab. Andrzej Szeptycki,
Podsekretarz stanu, Ministerstwo Nauki 1 Szkolnictwa Wyzszego.

Pierwsza sesja dotyczyla sytuacji mieszkaniowej studentéow w Europie Srodkowo-
Wschodniej 1 byta prowadzona przez prof. R. Szarfenberga oraz dr hab. A. Zubrzycka-
Czarnecka. Przedstawiono trzy referaty: profesor Adrienne Csizmady z Wegier omowila
innowacyjne rozwigzania mieszkaniowe w kraju, podkreslajac potrzeby ,,pokolenia najmu/
Generation Rent”; profesor Selma Muhi¢ Dizdarevi¢ z Czech poruszyta problematyke
mieszkan dla spoteczno$ci romskiej, analizujac perspektywy tej spolecznosci, organizacji
non-profit oraz wiascicieli nieruchomosci, profesor David Cole ze Stowacji zaprezentowat
wyniki 12-letniego badania na temat aspiracji mieszkaniowych absolwentow. Sesja zostata
zakonczona dyskusja.

Po przerwie kawowej odbyla si¢ druga sesja, poswigcona ekonomicznym aspektom
wynajmu mieszkan przez studentow. Moderatorem byt dr hab. prof. UEP P. Lis. W czasie tej

sesji dr [zabela Rudzka z SGH przedstawita analiz¢ zmian w sytuacji mieszkaniowej polskich
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studentow na przestrzeni ostatnich lat. Kolejny referat, przygotowany przez zespdt z
Uniwersytetu Ekonomicznego w Poznaniu (dr Karolina Nowak, dr Zuzanna Rataj,
dr Katarzyna Suszyfska, dr hab. prof. UEP Piotr Lis), omawial wybory mieszkaniowe
studentéw oraz bariery ekonomiczne i spoteczne, ktore napotykajg oni na rynku najmu.
W innym referacie, badacze z UEP (dr Anna Gorska, dr Anna Mazurczak, dr hab. Stawomir
Palicki, dr Lukasz Straczkowski) analizowali oczekiwania studentow wzgledem mozliwosci
na rynku najmu. Nastepnie dr hab. prof. UAM Barbara Mackiewicz skupita si¢ na sytuacji
mieszkaniowej zagranicznych studentéw na przyktadzie Poznania.

Po briefingu prasowym oraz lunchu, odbyla si¢ ostatnia cz¢s¢ konferencji, ktora
dotyczyta polityki mieszkaniowej wobec studentow. Moderatorem dyskusji byt prof. dr hab.
Marek Bryx. W tej cze$ci wypowiadali si¢ migdzy innymi: dr inz. Wiadystaw W. Skarzynski,
kanclerz SGGW, oraz przedstawiciele SGH (dr Anna Pigtka 1 dr Izabela Rudzka).

Do dyskusji wlaczyli si¢ takze studenci oraz przedstawiciel firmy Student Depot.
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4. Ekonomiczne aspekty wynajmu mieszkan przez studentow.
Omowienie wynikow dotychczasowych badan oraz przeglad
dost¢epnych danych statystycznych

4.1. Wstep

W panelu drugim zatytutowanym ,,Ekonomiczne aspekty wynajmu mieszkan przez
studentow”, prowadzonym przez dr hab. Piotra Lisa, prof. UEP, zaprezentowane zostaty cztery
referaty omawiajace wyniki badan z trzech osrodkow akademickich, tj. Szkoty Glownej
Handlowej w Warszawie, Uniwersytetu Ekonomicznego w Poznaniu (dwa badania) oraz
Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu.

Wprowadzajac do badan prezentowanych w panelu wydaje si¢ zasadne przedstawienie
podstawowej charakterystyki studentow w Polsce. Z danych Gtownego Urzedu Statystycznego
pt. ,,Szkolnictwo wyzsze w roku akademickim 2023/2024” z 17 czerwca 2024 r. wynika,

ze liczba studentow w roku akademickim 2023/24 wynosi 1,245 mln 0s6b zmniejszajac si¢

z poziomu 1,405 min w r.a. 2015/16. W przypadku absolwentow zaobserwowano
systematyczny spadek — ich liczba zmniejszyta si¢ z 365 tys. w r.a. 2015/16 do 292 tys. w r.a.
2022/23. Kobiety studentki stanowity 59% wszystkich studiujacych. Na studiach stacjonarnych
studiowato 64%, pozostale 36% studiowato na studiach niestacjonarnych. Podobnie studia
I stopnia wybieralo 61% wszystkich studentéw, podczas gdy na studiach drugiego stopnia
ksztalcito si¢ prawie 20% studentow, a na magisterskich jednolitych okoto 19%. Najwigce;j

0s0b studiowato w wojewddztwie mazowieckim, najmniej w wojewodztwie lubuskim.

4.2. Sytuacja mieszkaniowa polskich studentow na przestrzeni ostatnich lat - dr Izabela
Rudzka, Szkola Glowna Handlowa w Warszawie

W pierwszej prezentacji dr Izabela Rudzka ze Szkoty Gtownej Handlowej
w Warszawie zidentyfikowata i ocenita ,,Sytuacje mieszkaniowg polskich studentow na
przestrzeni ostatnich lat”. Sytuacja mieszkaniowa studentow w Polsce jest jednym
z kluczowych wyzwan spotecznych i infrastrukturalnych wptywajacych na warunki ksztalcenia
1 jako$¢ zycia mtodych ludzi. W ostatnich latach temat ten stat si¢ przedmiotem protestow
1 dyskusji, a takze analiz eksperckich. Problemy zwigzane z zakwaterowaniem studentow
dotycza zarowno dostepnosci, jak i standardu miejsc oferowanych przez uczelnie oraz rynek
prywatny.
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Dr Izabela Rudzka podkreslita, ze w Polsce akademiki mozna podzieli¢ na dwie glowne
kategorie: publiczne, zarzadzane przez uczelnie, oraz prywatne, oferowane przez instytucje
komercyjne. Miejsca w akademikach publicznych sa przyznawane wedtlug okreslonych
kryteriow, takich jak odleglo$¢ od miejsca zamieszkania (zwykle powyzej 40 km) oraz dochody
rodziny. Ceny w akademikach publicznych wahaja si¢ od 500 do 900 zl miesi¢cznie, co jest
stosunkowo niskim kosztem w pordwnaniu z oferta prywatng, gdzie miesigczne optaty moga
sigga¢ 1000-2500 zt. Liczba miejsc w akademikach spada z roku na rok z powodu modernizacji
budynkéw oraz zamykania tych w ztym stanie technicznym.
W latach 2019-2023 liczba miejsc w publicznych akademikach zmniejszyta si¢ drastycznie.
W 2022 roku zarejestrowano jedynie 444 publicznych akademikow, oferujgcych tacznie okoto
115 tysiecy miejsc. Prywatne akademiki, chociaz ich liczba ro$nie, wciaz nie zaspokajaja
potrzeb studentéw, oferujac okoto 13 tysiecy miejsc, co stanowi tylko okoto 1% ogolnego
zapotrzebowania.

Tabela 1. Wybrane statystyki w zakresie sytuacji mieszkaniowej polskich studentéw

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Domy studenckie w Polsce
471 | 464 | 456 | 444 | 443
Miejsca w domach studenckich w Polsce
123085 | 117522 | 112430 | 115285 | 115189
Studenci korzystajacy z doméw studenckich w Polsce
85 878 | 48 469 | 71194 | 76 960 | 82 613
Studenci korzystajacy z domoéw studenckich w % ogotu studentow
7,1 | 4,0 | 5,8 | 6,3 | 6,6

Zrodto: Gtowny Urzad Statystyczny, https:/bdl.stat.gov.pl/bdl

Zdaniem dr 1zabeli Rudzkiej statystyki pokazuja, ze dostgpnos¢ miejsc zakwaterowania
w akademikach jest w stanie zaspokoi¢ jedynie okoto 7-10% studentéw. Srednia europejska
wynosi 13%, co wskazuje na znaczne zapoOznienie Polski w tym zakresie. Problem ten
szczegblnie dotyka duzych miast, takich jak Warszawa, ktora przycigga najwigcej studentow w
kraju, a takze jest jednym z gldwnych o$rodkow akademickich w Europie. Mimo ze Warszawa
notuje wzrost liczby prywatnych inwestycji w akademiki, dostgpno$¢ miejsc nadal pozostaje
problematyczna.

W opinii dr lzabeli Rudzkiej brak dostatecznej liczby miejsc zakwaterowania oraz
wysokie koszty zycia w miastach akademickich przyczyniaja si¢ do trudno$ci finansowych

studentow. Z badan wynika, ze brak zakwaterowania moze wplywa¢ na decyzje
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o kontynuowaniu studiéw, co potwierdzaja sygnaly ptynace od uczestnikow protestow. Wedtug
szacunkow, nawet 1/3 studentow rezygnuje z nauki z powodoéw ekonomicznych, w tym braku
dostepu do taniego zakwaterowania.

W porownaniu do innych krajéow europejskich, Polska wypada stabo pod wzgledem
dostgpnosci zakwaterowania dla studentow. Programy takie jak Erasmus i rosngca
migdzynarodowa mobilno$¢ studentéw dodatkowo zwigkszaja zapotrzebowanie na miejsca
zakwaterowania, co stanowi wyzwanie dla rynku mieszkaniowego. Zdaniem dr Izabeli
Rudzkiej, aby zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe studentéw, konieczne jest podjecie dziatan na
poziomie polityki publicznej oraz wsparcie inicjatyw prywatnych. Potrzebne sg szczegolowe
badania faktycznych potrzeb studentow oraz przeglad obecnych regulacji dotyczacych
przyznawania miejsc w  akademikach. = Wprowadzenie bardziej elastycznych
1 dostosowanych do realiow kryteriow oraz zwigkszenie inwestycji w infrastrukture
mieszkaniowa mogtyby poprawi¢ sytuacje. Dalsze badania 1 wspotpraca migdzy uczelniami
a instytucjami prywatnymi moga przyczyni¢ si¢ do poprawy dostepnosci miejsc
zakwaterowania oraz zmniejszenia liczby studentéw zmuszonych do zamieszkiwania
z rodzicami lub w nieodpowiednich warunkach. To z kolei mogloby pozytywnie wptyna¢ na
wskazniki ukonczenia studiéow i poprawi¢ sytuacje mtodych ludzi na rynku pracy.

Podsumowujac, dr Izabela Rudzka stwierdza, ze sytuacja mieszkaniowa studentow w
Polsce jest ztozonym problemem wymagajacym uwagi i wspotpracy wielu podmiotdw. Wzrost
liczby miejsc w akademikach oraz poprawa ich standardu moga znaczaco przyczyni¢ si¢ do
podniesienia jakosci zycia studentéw i utatwienia im kontynuowania edukacji w sprzyjajacych
warunkach.

Na podstawie prezentacji dr Izabeli Rudzkiej mozna sformutowac kilka szczegolowych
rekomendacji. Istotne jest dazenie w polityce mieszkaniowej do podjecia dziatan na rzecz
zwigkszenia liczby miejsc w akademikach publicznych i prywatnych poprzez modernizacje
istniejgcych budynkow oraz wspieranie inwestycji w nowe obiekty, aby sprosta¢ rosngcym
potrzebom studentéw, zwlaszcza w najwiekszych osrodkach akademickich. Nalezy
zaktualizowa¢ kryteria przyznawania miejsc w akademikach, uwzgledniajac obecne warunki
ekonomiczne oraz realne koszty zycia, co pozwoli na bardziej sprawiedliwg i efektywna
alokacje miejsc. Warto wprowadzi¢ programy wsparcia finansowego 1 socjalnego dla

studentow o nizszych dochodach, aby zwiekszy¢ ich szanse na stabilne zakwaterowanie. Istotne
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jest rozwinigcie wspotpracy z sektorem prywatnym, m.in. poprzez partnerstwa publiczno-
prywatne, ktére moga przyczynié¢ si¢ do budowy i zarzadzania nowoczesnymi akademikami.
Zaleca si¢ roOwniez prowadzenie szczegdétowych badan socjologicznych i ekonomicznych
dotyczacych rzeczywistych potrzeb mieszkaniowych studentéw, aby lepiej zrozumieé¢ czynniki
wplywajagce na ich decyzje oraz zidentyfikowaé przeszkody stojace na drodze do
samodzielnos$ci mieszkaniowej. Wazne jest promowanie akademikow jako atrakcyjnej formy
zakwaterowania poprzez kampanie informacyjne oraz dzialania obalajace stereotypy, aby
zwigkszy¢ zainteresowanie studentow. Ostatecznie nalezy skupi¢ si¢ na regularnym
monitorowaniu sytuacji, aktualizowaniu danych o dostgpnych miejscach oraz wprowadzaniu
programow wsparcia dla prywatnych wiascicieli mieszkan, co moze pomoc w poszerzeniu

oferty niedrogich lokali na rynku wynajmu studenckiego.

4.3. Czy studenci maja wybor? Ekonomiczno-spoleczne uwarunkowania najmu
studenckiego (oczekiwania vs bariery) — studium przypadku: dr Karolina Nowak,
dr Zuzanna Rataj, dr Katarzyna Suszynska, dr hab. Piotr Lis, prof. UEP, Uniwersytet
Ekonomiczny w Poznaniu

W kolejnej czg$ci panelu zespot z Uniwersytetu Ekonomicznego w Poznaniu w sktadzie
dr Karolina Nowak, dr Zuzanna Rataj, dr Katarzyna Suszynska, dr hab. Piotr Lis, prof. UEP,
zaprezentowal referat pt. ,,Czy studenci majg wybor? Ekonomiczno-spoteczne uwarunkowania
najmu studenckiego (oczekiwania vs bariery) — studium przypadku”. Problematyka wyboréw
mieszkaniowych studentow odzwierciedla szersze trendy spoteczne i ekonomiczne w Polsce.
Zespot badawczy z Uniwersytetu Ekonomicznego w Poznaniu podjat si¢ zbadania, czy studenci
majg rzeczywisty wybor w kwestii zamieszkania 1 jakie bariery napotykaja przy realizacji
swoich planéw mieszkaniowych. Badanie to miato na celu nie tylko zrozumienie preferencji
mieszkaniowych studentoéw, ale réwniez identyfikacje kluczowych uwarunkowan spoteczno-
ekonomicznych, ktore wptywaja na ich decyzje. Badanie zostalo przeprowadzone na
Uniwersytecie Ekonomicznym w Poznaniu. Chodzito 0 okreslenie oczekiwan studentow
wzgledem zamieszkania, barier napotykanych podczas poszukiwan odpowiedniego lokum oraz
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowe;j.

Rysunek 1. Oczekiwania/bariery - wyroznione wymiary
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Zroédto: Opracowanie na podstawie prezentacji Lis, Nowak, Rataj, Suszynska, 2024.

W badaniu ankietowym, przeprowadzonym w pazdzierniku 2024 roku, uczestniczyto
1032 studentéw, co stanowito 13% caltej populacji uczelni. Uzyskane dane pozwolily na
przeprowadzenie analiz przy =zalozeniu 3% bledu prognozy, co nadaje wynikowi
reprezentatywno$¢. Respondenci to gtownie studenci stacjonarni, w przedziale wiekowym
19-24 lat, z dominujaca grupa pierwszoroczniakéw. Zdecydowana wigkszo$¢ pochodzita
z Poznania, co podkresla lokalny charakter uczelni. Taki profil uczestnikoéw wptynat na wyniki,
szczegolnie w kontekscie preferencji 1 oczekiwan wzgledem zamieszkania.

W opinii zespotu badawczego studenci juz przed rozpoczeciem studidow mieli okreslone
wyobrazenia o swoim przysztym miejscu zamieszkania. Wyniki pokazaty, ze: okoto 1/3 z nich
planowato pozosta¢ w domu rodzinnym w czasie studiow, co wynikalo gtoéwnie z ograniczen
finansowych. Wigkszo§¢ preferowata mieszkanie ze wspollokatorami, ale z wyraznym
ograniczeniem liczby wspotlokatorow do trzech oséb. Okoto 1/3 studentéw chciato zamieszkac
samodzielnie, co czgsto nie bylo mozliwe ze wzgledu na koszty. Podstawowa barierg dla
studentéw byty kwestie finansowe, co potwierdzity rowniez wczesniejsze badania i raporty.
Inne przeszkody obejmowaty: zbyt duza odleglo$¢ od uczelni, niewystarczajaca estetyke
1 standard budynku, problemy z doborem wspodtlokatoréw, brak prywatnej przestrzeni,
koniecznos$¢ doposazenia mieszkania.

Rysunek 2. Plany (oczekiwania) mieszkaniowe przed rozpoczeciem studiow

- -
«m z rodzicami/w dotychczasowym domu rodzinnym (okote 1/3) <-> moiliwosci finansowe ;

. ® w wynajmowanym mieszkaniu studenckim z max 3 wspotnaiemcami (okoto 1/3) <-> moiliwosci
==y finansowe + szeroko rozumiana infrastruktura; podczas gdy w mieszkaniu z 4+ wspéinajemcami

- (i)

q samodzielne w wynajetym mieszkaniu (okoto 1/3) <-> motliwosci finansowe + bliskos¢ Uczelni, L4
HH estetyka i infrastruktura budynku (zadbane, tadne, nowe budynki, windy, podjazdy ), bliskosé

komunikacji publicznej (przystankéw tramwajowych, autobusowych); x
g « W akademiku®* (okoto 14%) <-> moiliwosci finansowe, bliskos¢ Uczelni, bliskos¢ komunikacji o

publicznej (przystankéw tramwajowych, autobusowych), liczba/dobér wspatiokatorow,
dostepnosc pokoi

Zrédlo: Opracowanie na podstawie prezentacji Lis, Nowak, Rataj, Suszyfiska, 2024.
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Wyniki badan wskazaty, ze 1/3 studentéw mieszkata z rodzicami, a 1/5 wynajmowata
mieszkanie ze wspotlokatorami. Samodzielne zamieszkiwanie byto wyborem tylko dla 1/8
studentow. Blisko$¢ uczelni i dobra infrastruktura komunikacyjna okazaly si¢ istotnymi
czynnikami przy wyborze miejsca zamieszkania, co pokazato zmian¢ w hierarchii priorytetow
w stosunku do poczatkowych oczekiwan. Dominujacym zrodiem finansowania wydatkoéw
mieszkaniowych byl portfel rodzicow, ktory pokrywat okoto 3/5 kosztow. Dochody z tytutu
pracy obejmowaty prawie 1/3 finansowania, a stypendia i inne zrodla mialy marginalne
znaczenie. Co ciekawe, zaden z badanych studentdw nie zadeklarowal korzystania z kredytu
studenckiego, co kontrastuje z praktykami powszechnymi w krajach Europy Zachodniej. Mimo
rozbieznosci miedzy oczekiwaniami a rzeczywisto$cig, prawie 2/3 studentow bylo
zadowolonych z obecnej sytuacji mieszkaniowej. To zaskakujacy wynik, ktory wskazuje na
adaptacyjna postawe studentow oraz akceptacj¢ zastanej sytuacji.
Rysunek 3. Aktualna sytuacja mieszkaniowa respondentow
40
30

20

10
0,3% 0,9%

0

1 2 3 4 5 6
bardzo ile ile raczej ile raczej dobrze dobrze bardzo dobrze

Zrédto: Opracowanie na podstawie prezentacji Lis, Nowak, Rataj, Suszyfiska, 2024.

Badania zespotu potwierdzity, ze studenci preferuja posiadanie mieszkania na wtasnosc.
Prawie 4/5 ankietowanych wskazato che¢ zakupu mieszkania jako idealne rozwigzanie,
co pokrywa si¢ z ogdlnopolskimi trendami.
Rysunek 4. Sytuacja mieszkaniowa badanych: stosunek do wlasnosci

I t-najmniej atrakeyjnaforma @2 N3 @4 MBS W 6-najbardziej atrakcyjna forma

kanie w ak iku ieszkanie w akademik i i | z mieszkanie wiasnosciows mieszkanie w hotelu (znizki
uczelni komercyjnym (np. DA Polonez) rynku komercyjnego studenckie 15%)

Zrédlo: Opracowanie na podstawie prezentacji Lis, Nowak, Rataj, Suszyfiska, 2024.
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Wyniki badan ukazaty, ze cho¢ studenci majg pewne wyobrazenia o swoim mieszkaniu
studenckim, rzeczywisto$¢ czesto weryfikuje ich oczekiwania z powodu barier finansowych.
Zmiany w stosunku do poczatkowych planéw wskazuja na istotno$¢ czynnikow
ekonomicznych i lokalizacyjnych. Pomimo trudnosci, poziom satysfakcji studentow pozostaje
wysoki, co moze wskazywac na zdolno$¢ do adaptacji i realistyczne podejscie do sytuacji
mieszkaniowe;j.

Na podstawie prezentacji zespotu badawczego dr Karoliny Nowak, dr Zuzanny Rataj,
dr Katarzyny Suszynskiej, dr hab. Piotra Lisa, prof. UEP mozna sformutowaé¢ Kilka
rekomendacji. Zespot bardzo silnie postuluje rozszerzenie badan na inne uczelnie oraz
uwzglednienie studentéw zagranicznych. Mogtoby to dostarczy¢ bardziej wszechstronnych
danych na temat wyborow mieszkaniowych w kontekscie calego kraju. Ponadto, zdaniem
zespolu warto rozwazy¢ wprowadzenie dodatkowych form wsparcia finansowego dla
studentéw, ktore pozwolityby na wigksza samodzielno$¢ mieszkaniowa. Zespdt podkresla
znaczenie wszelkich inicjatyw zwigzanych z wynajmem wspotdzielonym w grupie docelowej

studentow, co mogloby obnizy¢ koszty utrzymania i poprawi¢ dostgpnos¢ mieszkan.

4.4. Oczekiwania versus mozliwosci studentow na rynku najmu - dr Anna Gorska,
dr Anna Mazurczak, dr hab. Slawomir Palicki, dr Lukasz Straczkowski, Uniwersytet
Ekonomiczny w Poznaniu

W trzeciej czgsci wystapit zespot w skladzie dr Anna Mazurczak, dr hab. Stawomir
Palicki i dr Lukasz Straczkowski z Uniwersytetu Ekonomicznego w Poznaniu z referatem pt.
,»Oczekiwania versus mozliwosci studentow na rynku najmu”. Zagadnienie wyboru mieszkan
przez studentow ma szerokie implikacje zarowno na poziomie indywidualnym,
jak 1 makroekonomicznym. Studenci sg jedng z najbardziej mobilnych grup spotecznych, a ich
decyzje mieszkaniowe wptywaja na rynek nieruchomosci, rozwoj miast oraz przyszte trendy
demograficzne. Zrozumienie ich preferencji, motywacji oraz przeszkod, z jakimi si¢ spotykaja,
jest kluczowe dla tworzenia polityki mieszkaniowej i edukacyjnej.

Zespot badawczy podkreslil znaczenie zmian demograficznych w Polsce. Najnowsze
prognozy demograficzne wskazuja na drastyczny spadek liczby ludnosci w Polsce do okoto
30 milionow w 2060 roku. Starzejace si¢ spoteczenstwo niesie ze sobg wyzwania zwigzane

z zabezpieczeniem emerytalnym, co wptywa rowniez na preferencje mtodych ludzi dotyczace
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posiadania wtasnych nieruchomosci. Posiadanie mieszkania staje si¢ forma kapitalu na
przyszto$¢, umozliwiajaca elastyczne decyzje finansowe, takie jak sprzedaz lub zamiana
mieszkania na mniejsze w celu uzyskania srodkow finansowych.

Badania przeprowadzone na Uniwersytecie Ekonomicznym w Poznaniu oraz w innych
osrodkach akademickich pozwalajg zidentyfikowa¢ kluczowe aspekty wptywajace na wybory
mieszkaniowe studentow. Preferencje te sa ksztaltowane przez szereg czynnikéw, m.in.
finanse, bezpieczenstwo i estetyka oraz blisko$¢ infrastruktury. Wydatki na mieszkanie
stanowig gtéwny element decydujacy o wyborze miejsca zamieszkania. Srednie koszty najmu
w Poznaniu stanowig nawet 3/5 dochoddéw o0sdb zarabiajacych minimalng krajowa, co znacznie
przekracza bezpieczny poziom 30% dochodoéw przeznaczanych na czynsz. Z kolei znaczenie
bezpieczenstwa i estetyki jest szczegolnie widoczne wsrdd studentek, co podkresla potrzebe
uwzglednienia aspektow spolecznych w analizach rynku. Prawie 4/5 studentow uwaza,
Ze najem nie zapewnia im poczucia bezpieczenstwa porownywalnego z posiadaniem wiasnego
mieszkania. Estetyka i nowoczesno$¢ mieszkan zyskuja na znaczeniu, co wptywa na ich
atrakcyjnos¢. Ponadto, dostgpno$é¢ komunikacji miejskiej, przystankéw tramwajowych
1 autobusowych to priorytet dla ponad 4/5 studentow. Takie potozenie pozwala im wynajmowac
tansze mieszkania na obrzezach miasta, zapewniajac jednoczes$nie dogodny dojazd na uczelnig.

Rysunek 5. Mieszkanie dla studenta

Pl > 3 A Maksymalna

akceptowalna kwota

\ najmu:
\_ 1500-2000 zt
Mieszkanie ;
2 pokojowe =t
« Przystanki tramwajowe [84%)] « Bliskosc zieleni/parkéw [53%)
+ Bliskos¢ uczelni [48%)] + Sklepy spozywcze [46%)]
« Bezpieczenstwo okolicy [57%] « Estetyka otoczenia [43%)]

Zrodto: Opracowanie na podstawie prezentacji Gorska, Mazurczak, Palicki, Straczkowski, 2024.
Zespdt badawczy podkreslit znaczenie nowoczesnych technologii na wybory
mieszkaniowe. Nowoczesne technologie zyskuja coraz wigksza popularno$¢ wsrod studentow.
Z badania wynikalo, ze ponad 3/5 studentoéw wskazalo, iz systemy alarmowe i monitoring
wplywaja na ich decyzje o wyborze mieszkania. Ponadto, aspekty zwigzane z oszczednoscia

energii, takie jak wysokiej klasy izolacja i systemy smart home, przyciggaja uwage
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3/5 respondentow, ze wzgledu na obnizenie kosztoéw eksploatacyjnych. Z kolei systemy
zwigzane z ogrzewaniem i klimatyzacja, razem z nowoczesnym o§wietleniem, ktore pozwalaja
na zdalne sterowanie i automatyczne regulowanie zuzycia energii, s3 coraz czesciej pozadane
przez respondentow.

Wyniki badan zespolu wskazuja na rozbiezno$¢ migdzy rzeczywistoscig
a wyobrazeniami studentow dotyczacymi akademikéw. Mimo ze uczelnie publiczne, takie jak
Uniwersytet Ekonomiczny w Poznaniu, dysponuja dobrze utrzymanymi domami studenckimi,
panuje stereotyp akademikow jako miejsc o niskim standardzie, co zniecheca studentow do
aplikowania. W praktyce pokoje jedno- i dwuosobowe stajg si¢ normg, a akademiki oferujg
coraz wigcej udogodnien, takich jak strefy cichej nauki czy przestrzenie wspolne.

Zespot badawcezy podkreslit problemy z przyznawaniem miejsc w akademikach. System
przyznawania miejsc w akademikach oparty na kryteriach dochodowych i odlegto$ciowych
budzi kontrowersje. Okazuje si¢, ze czgsto preferowane sg osoby z rodzin, ktére prowadza
dziatalno$¢ gospodarcza, ze wzgledu na mozliwos$¢ manipulacji przy wykazywaniu dochodow.
Tymczasem studenci z rodzin o faktycznie niskich dochodach, pracujacych na umowach
o prace, mogg zosta¢ wykluczeni z tego systemu.

Zespot badawczy pordwnat akademiki publiczne i prywatne. Koszty zakwaterowania w
akademikach publicznych sg znacznie nizsze niz w prywatnych, co czyni je bardziej
dostgpnymi dla studentéw z ograniczonym budzetem. Mimo to studenci czgsto wybieraja
wynajem mieszkan na rynku komercyjnym, aby zapewni¢ sobie wigksza prywatnos¢ i mniej
restrykcyjne zasady.

Analiza danych wykazala, ze preferencje mieszkaniowe roznig si¢ w zaleznosci od plci.
Kobiety czgsciej zwracajg uwage na bezpieczenstwo, estetyke oraz bliskos$¢ terenow zielonych.
Zmieniajace si¢ role spoteczne 1 wzrastajaca liczba studiujacych kobiet moga mie¢ wptyw na
ksztattowanie si¢ rynku nieruchomosci studenckich w przysztosci, gdzie wigkszy nacisk bedzie
ktadziony na komfort i bezpieczenstwo.

Konkludujac, badania zespotu potwierdzity, ze studenci majg ograniczong swobode
wyboru na rynku najmu, co wynika gltownie z barier finansowych i stereotypowego
postrzegania akademikow. Zmiany w polityce mieszkaniowej, takie jak wprowadzenie bardziej
przejrzystych zasad przyznawania miejsc w akademikach oraz zwigkszenie inwestycji w

nowoczesne technologie i infrastrukture, mogg poprawi¢ sytuacje studentow. Rozwazenie
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zwigkszenia dostepnosci programow wsparcia finansowego oraz rozwinigcie nowoczesnych
rozwigzan w akademikach moze takze zwigkszy¢ ich atrakcyjnosc¢ i przyciagnaé wicksza liczbe
studentow. Zrozumienie i uwzglednienie specyfiki plci w preferencjach mieszkaniowych moze

przyczyni¢ si¢ do lepszego dostosowania oferty mieszkan do potrzeb studentow, zwigkszajac

tym samym ich zadowolenie i poziom komfortu zycia.

4.5. Sytuacja mieszkaniowa zagranicznych studentow w Polsce - dr hab. Barbara
Macékiewicz, prof. UAM, Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu

W ostatniej czgéci panelu drugiego swoje badania przedstawita dr hab. Barbara
Mackiewicz, prof. UAM, z Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu w referacie
pt. ,,Sytuacja mieszkaniowa zagranicznych studentow w Polsce”. Sytuacja mieszkaniowa
studentow zagranicznych w Polsce, a w szczegdlnosci na Uniwersytecie im. Adama
Mickiewicza (UAM) w Poznaniu, jest zagadnieniem ztoZonym i wieloaspektowym. W ramach
prezentacji przedstawiono wyniki nowych badan przeprowadzonych wsrod studentow
zagranicznych, w tym uczestnikow programu Erasmus oraz innych uméw bilateralnych, ktore
dostarczaja cennych informacji o preferencjach, trudnosciach i zadowoleniu z warunkéw
zakwaterowania. Wyniki badan opierajg si¢ na ankietach oraz wywiadach przeprowadzonych
z pracownikami instytucji zajmujacych si¢ wynajmem mieszkan.

Badanie objeto 602 studentow zagranicznych przebywajacych na UAM w Poznaniu,
z czego 78 studentéw odpowiedziato na ankiete, co stanowito 13% proby — wynik zgodny
z minimalnymi standardami badawczymi. Badanie uzupelniono o dane statystyczne
1informacje z wywiadow z osobami odpowiedzialnymi za zarzadzanie akademikami i wynajem
mieszkan.

Z badan prof. Barbary Mackiewicz wynika, ze zdecydowana wigkszo$¢ studentow
zagranicznych (ponad 50%) mieszka w akademikach publicznych. Okoto jedna trzecia
studentdéw wynajmuje mieszkania na rynku prywatnym, a jedynie 3% mieszka w prywatnych
akademikach, takich jak Student Depot. W ramach procesu aplikacji o akademik 2/3 studentow
programu Erasmus Plus otrzymato miejsce w akademiku publicznym w poprzednich latach,
cho¢ w biezagcym roku odsetek ten spadt do 3/5. Sposrod wszystkich studentéw objetych
badaniem, 1/2 otrzymato miejsce w akademiku. Pozostali albo aplikowali zbyt p6zno, albo

wybrali inne formy zakwaterowania, np. prywatne apartamenty. Ponad 4/5 studentow mieszka
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z innymi osobami, podkres$lajac korzysci socjalizacyjne i finansowe. Tylko nieco ponad 1/10
mieszka samodzielnie, co czg¢sto wynika z potrzeby wigkszej prywatnos$ci, a czasem z losowego
przydzialu miejsca. Studenci zagraniczni czg¢sto cenig sobie towarzystwo, co jest zwigzane
z aspektami kulturowymi i1 potrzebg integracji.

Wisrod czynnikow wptywajacych na wybor zakwaterowania prof. Barbara Mackiewicz
podkresla, ze najwazniejszy jest koszt wynajmu, ktory determinuje decyzje wigkszosSci
studentow. Kolejne istotne aspekty to blisko§¢ komunikacji miejskiej, infrastruktura
edukacyjna oraz dostepnos¢ miejsc do nauki. Blisko$¢ centrum miasta i ,,studencka atmosfera”
byly mniej istotne, co wskazuje na zr6znicowane potrzeby i1 oczekiwania tej grupy.

W zakresie zadowolenia z zakwaterowania wigkszo$¢ studentéw byla zadowolona
z warunkow zamieszkania, szczeg6lnie doceniajac nowoczesne akademiki, takie jak Meteor
oraz Student Depot. Czysto$¢, komfort 1 przyjazna atmosfera byly czesto podkreslane
w wypowiedziach. Niezadowolenie dotyczyto glownie starszych, mniej nowoczesnych
akademikow publicznych oraz wynajetych mieszkan, ktore byty krytykowane za niskg jakos¢
infrastruktury i brak wspolnych przestrzeni. Studenci krytykowali warunki higieniczne
i problemy z sanitariatami w starszych akademikach publicznych. W szczegdlnosci akademik
Babilon zostat negatywnie oceniony za stan tazienek i ogdlny poziom utrzymania czystosci.
W przypadku wynajmowanych mieszkan studenci skarzyli si¢ na brak przestrzeni wspdlnych
1 stabe warunki, takie jak symboliczna kuchnia czy waskie korytarze przerobione na pokoje.
Rysunek 6. Wyniki odpowiedzi na pytanie dlaczego mieszkasz z kims§?

WYNIKI The price of the room suited me and | am always happy
for new colleagues. My roommate is from Poland

Well, | can't afford more. | found the room on Facebook
and my roommates are students as well

I don't want to be alone and | don't want to pay a lot

because | prefer spending my money for different things
Cheaper and to socialize

My room for 2 persons. | live with my groupmate. This is
convenient as | don’t feel alone with her

Mainly because that's what | found at a reasonable rent,

but also because | don't feel comfortable living totally

alone
Because it was cheaper and also because | like meeting
people and living together

Zrédto: Opracowanie na podstawie prezentacji Mackiewicz, 2024 r.
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Studenci zagraniczni na UAM w Poznaniu majg zréznicowane preferencje i potrzeby
mieszkaniowe. Koszt zakwaterowania jest kluczowym czynnikiem przy wyborze miejsca
zamieszkania, jednak studenci cenig roéwniez towarzystwo 1 mozliwo$¢ socjalizacji.
Zdecydowana wigkszos¢ studentow mieszka w akademikach publicznych, mimo ze wielu
aplikujacych na ostatnig chwile lub preferujacych wigksza prywatnos¢ decyduje si¢ na rynek
prywatny.

W celu poprawy sytuacji mieszkaniowej studentdw zagranicznych warto rozwazy¢
inwestycje w modernizacj¢ starszych akademikow, aby podnies¢ ich standard. Ponadto, wazne
jest promowanie akademikoéw jako miejsc sprzyjajacych zarowno nauce, jak i integracji
spotecznej. Powinno dazy¢ si¢ do zwigkszenia liczby miejsc w nowoczesnych akademikach z
uwzglednieniem preferencji dotyczacych prywatnych pokoi. Istotna jest dalsza analiza
czynnikow kulturowych wplywajacych na preferencje mieszkaniowe studentow, co moze
pomoc w lepszym dostosowaniu oferty do ich potrzeb. Przy podejmowaniu decyzji o rozwoju
infrastruktury studenckiej warto rowniez uwzgledni¢ wyniki ankiet dotyczacych zadowolenia

z zakwaterowania, aby zidentyfikowac kluczowe obszary do poprawy.

4.6. Podsumowanie

Drugi panel pt. ,,Ekonomiczne aspekty wynajmu mieszkan przez studentéw”,
sktadajacy sie z czterech wyzej omowionych prezentacji wynikoéw badan, mozna podsumowac
proba sformutowania gldownych wnioskow.

Ekonomiczne aspekty wynajmu mieszkan przez studentow stanowig istotny element,
ktory znaczaco wplywa na ich Zycie oraz decyzje o kontynuowaniu nauki. Prezentacje
przedstawione w panelu drugim podkreslaja, ze polski rynek mieszkaniowy dla studentow jest
niedostosowany do rosngcych potrzeb, zaréwno pod wzgledem liczby dostepnych miejsc,
jak i ich standardu. W Polsce liczba miejsc w akademikach publicznych sukcesywnie spada,
co wynika z modernizacji budynkéw oraz ich zamykania z powodu ztego stanu technicznego.
Prywatne akademiki, mimo wzrostu liczby obiektow, wcigz nie sg w stanie zaspokoic
zapotrzebowania studentéw, oferujac jedynie marginalny procent dostepnych miejsc. Problemy
te sa szczegblnie widoczne w duzych osrodkach akademickich, takich jak Warszawa, gdzie
koszty zakwaterowania sg wysokie, a dostepno$¢ miejsc ograniczona.

Gloéwne rekomendacje wynikajace z prezentowanych wynikow badan powinny
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obejmowac nastepujace dziatania:

1. Zwigkszenie inwestycji publicznych i prywatnych w infrastrukture mieszkaniowa dla
studentow, co pomoze zwigkszy¢ dostgpnos¢ miejsc w akademikach i poprawi¢ ich
standard. Modernizacja istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych, nowoczesnych
(z pokojami jednoosobowymi) akademikow powinny sta¢ si¢ priorytetem, aby sprostac
rosngcym potrzebom studentow.

2. Promowanie wspdlpracy migdzy sektorem publicznym a prywatnym, aby zwigkszy¢
liczb¢ miejsc w nowoczesnych akademikach i podnie$¢ ich standard. Partnerstwa
publiczno-prywatne moga przyczyni¢ si¢ do dynamiczniejszego rozwoju infrastruktury

studenckiej.

3. Aktualizacja kryteriow przyznawania miejsc w akademikach, tak aby lepiej
odzwierciedlaty aktualne warunki ekonomiczne i potrzeby studentow. Zmiany te
powinny uwzglednia¢ wzrost kosztow zycia w miastach akademickich oraz zapewniac

bardziej sprawiedliwy dostep do zakwaterowania.

4. Wprowadzenie i rozw¢] programoéw wsparcia finansowego dla studentéw o nizszych

dochodach, co pozwoli im na bardziej samodzielne funkcjonowanie na rynku najmu.

5. Prowadzenie regularnych i szczegdélowych badan nad potrzebami mieszkaniowymi
studentdéw, aby lepiej zrozumie¢ ich preferencje 1 bariery oraz podejmowac tratniejsze
decyzje dotyczace polityki mieszkaniowe;.

6. Rozw¢j kampanii informacyjnych promujacych akademiki jako atrakcyjng forme
zakwaterowania, co mogloby zmniejszy¢ negatywne stereotypy i zacheci¢ wigksza

liczbe studentow do korzystania z tej formy zamieszkania.

7. Uwzglednienie specyfiki preferencji kulturowych oraz pitciowych przy projektowaniu
oferty mieszkaniowej, co moze zwigkszy¢ zadowolenie studentow i poprawi¢ ich
komfort zycia.

Zastosowanie powyzszych rekomendacji pozwoliloby na bardziej efektywne zarzadzanie
rynkiem mieszkaniowym, zwickszenie wskaznikéw ukonczenia studiow oraz poprawe jakosci

zycia studentéw w Polsce.
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S. l’)rzybliienie sytuacji ludzi mlodych w krajach Europy
Srodkowo-Wschodniej (Czechy, Stlowacja i Wegry)

5.1. Wprowadzenie

W panelu pierwszym zatytutlowanym ,,Sytuacja mieszkaniowa studentow w Europie
Srodkowo-Wschodniej”, prowadzonym przez dr hab. prof. UW Ryszarda Szarfenberga oraz dr
hab. Aleksandre Zubrzycka-Czarnecka, zaprezentowane zostaty trzy referaty, omawiajace wyniki
badan dotyczacych Czech, Stowacji 1 Wegier. Sytuacja ludzi mtodych (szczegdlnie studentow)
zostata przyblizona w kontekscie ogolnych trendéw na rynku mieszkaniowym.

W ostatnich latach sytuacja mieszkaniowa ludnosci (w tym osob mtodych) w Europie
Srodkowo-Wschodniej ulegla znacznemu pogorszeniu. Zjawiska takie jak rosngce ceny
nieruchomo$ci 1 najmu, trudno$ci w uzyskaniu kredytow hipotecznych oraz zmieniajace si¢
warunki pracy wpltynely na sposob, w jaki mieszkancy Europy Srodkowo-Wschodniej (w tym

mitodzi ludzie) postrzegaja swoje perspektywy mieszkaniowe.

5.2. Czechy

Czechy, jako kraj 0 jednym z najwyzszych wskaznikow wzrostu cen nieruchomosci
w Europie, do$wiadczaja ogromnych problemow z dostepnoscig mieszkan. W latach 2010-2024
ceny mieszkan w Czechach podwoily si¢, wzrastajac o ok. 131% (Eurostat 2024c). Wzrost cen

mieszkan byl wyzszy niz na Stowacji czy w Polsce, ale nizszy niz na Wegrzech.
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Wykres 1. Wzrost cen mieszkan i czynszéw w latach 2010-2024

House prices and rents, change between 2010 and Q2 2024
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Zrodto: Eurostat 2024c.

W Pradze ceny nieruchomosci wzrosty do tego stopnia, ze przewyzszaja te obserwowane
w niektorych zachodnich krajach, takich jak Austria czy nawet Polska. W 2022 roku $rednia cena
za metr kwadratowy w Pradze wyniosta prawie 5 tys. euro i byta znacznie wyzsza niz w innych
stolicach regionu (Wykres 2). Co wigcej, ceny nieruchomosci w Pradze nie tylko utrzymuja si¢
na wysokim poziomie, ale rowniez rosng w szybszym tempie (Analizy Pekao. Dziennik
03.04.2024).
Wykres 2. Ceny mieszkan w Warszawie, Pradze i Budapeszcie
Ceny mieszkah w Warszawie, Pradze i Budapeszcie, EUR/m?
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Mieszkania w Pradze sa mniej dostepne finansowo w porownaniu do Warszawy (Wykres

3), a ich dostepnos¢ dochodowa spada szybciej niz w stolicy Polski (Analizy Pekao. Dziennik

03.04.2024).

Wykres 3. Dostepnos¢ dochodowa mieszkan w Pradze i Warszawie

lle m? mieszkania mozna kupié za przecietng ptace brutto w stolicach Polski i Czech
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Zrodto: Analizy Pekao. Dziennik 03.04.2024.

Wysokie ceny mieszkan w Pradze wynikaja glownie z ograniczonej podazy

nieruchomosci, co jest efektem m.in. restrykcyjnych przepisow budowlanych, niewielkiej ilosci

wolnych terenow pod zabudowe oraz przeznaczania znacznej liczby mieszkan na najem

krétkoterminowy dla turystow (Analizy Pekao. Dziennik 03.04.2024).

W zwigzku z tym mlodzi Czesi majg bardzo ograniczone mozliwo$ci zakupu wlasnego

mieszkania. Jak pokazuja najnowsze dane (raport na 2024 r.), mieszkancy Czech musza zaptaci¢

najwigksza w Europie wielokrotno$¢ swojego rocznego wynagrodzenia brutto (13,3 rocznych

zarobkow brutto), aby naby¢ nowe mieszkanie o powierzchni 70 m?, co pozostaje praktycznie

niezmienione od poprzednich edycji raportu Property Index (Wykres 4).
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Wykres 4. Mozliwo$¢ nabycia wlasnego mieszkania. ROwnowarto$¢ rocznych wynagrodzen

brutto za standardowe nowe mieszkanie wedlug badanych krajow europejskich
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Zrodto: Property Index, 2024: s. 28.

Ponadto, w 2023 r. Czesi znacznie czeSciej niz Stowacy, Wegrzy czy Polacy deklarowali,
ze w swoim zyciu do$wiadczyli trudnosci mieszkaniowych (sytuacji, gdy osoba nie miata
wlasnego miejsca zamieszkania 1 byla zmuszona przebywaé w tymczasowym zakwaterowaniu)

(Wykres 5).
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Wykres 5. Doswiadczanie trudnosci mieszkaniowych

People experiencing housing difficulties in their lifetime, 2023

(%, by current risk of poverty and social exclusion)
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Zrédto: Eurostat (2024a).

W Czechach po aksamitnej rewolucji w 1989 roku utrzymano regulacje czynszowe z
czasOw socjalistycznych, ktére mialy chroni¢ mieszkancow przed gwaltownym wzrostem
kosztow najmu. Jednak w miarg uptywu czasu (zwlaszcza na poczatku XXI wieku, w kontekscie
orzeczenia czeskiego Trybunalu Konstytucyjnego) nastgpila deregulacja czynszéw, co
spowodowato wzrost kosztow najmu, szczegolnie w miastach (Velinger 2002). Kultura wtasno$ci
jest gleboko zakorzeniona w spoteczenstwie czeskim, a brak posiadania wtasnej nieruchomosci
postrzegana jest jako zyciowa porazka. W 2022 r. 77,1% Czechow zylo w gospodarstwach
domowych posiadajacych tytut wiasnosci do lokalu mieszkalnego (Eurostat 2023). Bylo to
jednak znacznie mniej niz na Stowacji, na Wegrzech czy w Polsce. W 2022 r. 48,5% populacji
zamieszkiwato w domach, a 50,9% w mieszkaniach. W poréwnaniu do Wegier, Polski 1 Stowacji,
najmniej Czechow zamieszkiwato w domach (Eurostat 2023b). W 2022 r. $rednia liczba pokoi
na osobg wynosita 1.5 (Eurostat 2023b). Byta mniejsza niz na Wegrzech, ale wigksza niz w Polsce
czy na Stowacji. W 2023 r. 15,9% o0s6b mieszkato w przeludnionych lokalach (Eurostat 2024d).
Odsetek 0osob mieszkajacych w lokalu z nieszczelnym dachem, wilgocig na $cianach, podtogach
lub fundamentach, albo z gnijacymi ramami okien lub podioga siegat 8,5% w 2023 r. (Eurostat

2024¢e). Wskaznik nadmiernego obcigzenia kosztami mieszkaniowymi w Czechach w 2022 r.
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wynosit 10,6% w miastach oraz 4,0% na wsi, i byl najwyzszy w porownaniu do Stowacji, Polski
1 Wegier (Eurostat 2023c). Z kolei wartos¢ wskaznika powaznej deprywacji mieszkaniowej
w 2020 r. wynosita w Czechach 6,1%, podobnie jak na Stowacji. Natomiast byta znacznie nizsza
niz na Wegrzech (Eurostat 2024f).

W Republice Czeskiej w ostatnich latach nierownos$ci dochodowe (wspotczynnik Giniego
wynoszacy 0,25) byly trzecie najnizsze wsrod krajow OECD (Lansky: 3). Jednak Czechy
charakteryzuja si¢ znaczng nieréwno$cig majatkowa, co moze mie¢ wplyw na dostepnosé
mieszkan, szczegélnie dla ludzi miodych, ktérzy nie posiadaja zasobdéw finansowych.
W kontekscie polityki mieszkaniowej, zrozumienie, ze 20% najbogatszych w Czechach posiada
okoto 80,5% calego majatku narodowego, moze wyjasnia¢ trudnosci mtodych ludzi w uzyskaniu
wlasnego mieszkania (Cervenka i Maialeh, 2024). Dla miodych ludzi, ktorzy nie maja wsparcia
finansowego ze strony rodziny, sytuacja staje si¢ jeszcze trudniejsza. W duzym stopniu s3 oni
zalezni od rodzicow, co tworzy pewien paradoks: mtodzi daza do niezaleznosci, ale brak
mozliwos$ci finansowych zmusza ich do pozostania w domach rodzinnych przez dtuzszy czas.
Warto przy tym zauwazy¢, ze nadal mtodzi Czesi wyprowadzaja si¢ z domu rodzinnego ($redni
wiek to 25, 4 lat) wczesniej niz Polacy, Wegrzy czy Stowacy (Eurostat 2024b).

W Czechach (Accommodation 2024a) regulacje dotyczace akademikow dla studentow
zaleza od instytucji edukacyjnych. Wiekszo$¢ uniwersytetow ma wlasne akademiki,
a przydzielanie miejsc odbywa si¢ wedlug wewnetrznych zasad uczelni. Priorytet przyznawany
jest czgsto studentom pierwszych lat (szczegélnie spoza miasta, gdzie znajduje si¢ uczelnia),
osobom z niskim dochodem oraz studentom zagranicznym. Czgsto nowi studenci moga
skorzysta¢ z ustug wsparcia mieszkaniowego, dostepnych w wybranych akademikach (housing
assistance services; Buddy Programme). Miejsca w akademikach sg ograniczone, dlatego nie
kazda uczelnia jest w stanie zapewni¢ zakwaterowanie wszystkim studentom. Akademiki musza
spetnia¢ okreslone standardy sanitarno-techniczne. Koszty akademikow sa regulowane na
poziomie instytucji 1 r6znig si¢ w zalezno$ci od standardu zakwaterowania oraz lokalizacji.
Przyktadowo w Pradze koszt pokoju w akademiku, dzielonego z innymi osobami, si¢ga ok. 790
zt miesiecznie (180 euro). Natomiast koszt pokoju jednoosobowego wynosi ok. 1140 zi
miesiecznie (260 euro). Koszt pokoju w dzielonym przez studentéw mieszkaniu, wynajgtym na
rynku, ksztaltuje si¢ w przedziale 1750 zt — 2270 zt miesigcznie (400 — 520 euro). Wynajecie
mieszkania na rynku to koszt od 3140 zt do 4360 zt (720 — 1000 euro). W mniejszych miastach
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koszt pokoju w akademiku jest nizszy. Ogdlnie $redni koszt zycia studenta/studentki waha si¢
zazwyczaj od okoto 2 400 zt (550 euro) miesigcznie przy skromnym stylu zycia w akademiku do
4 360 zt (1000 euro) miesigcznie W przypadku aktywnego stylu zycia w prywatnym mieszkaniu
(Costs of Living 2024). Istnieje mozliwo$¢ uzyskania wsparcia finansowego lub dotacji na
pokrycie kosztow mieszkania dla studentow o niskich dochodach. Umowy zakwaterowania
zwykle obejmuja rok akademicki, ale niektore uczelnie oferujg takze mozliwo$¢ zamieszkania
przez cale wakacje. Akademiki posiadajg takze szczegolowe regulaminy dotyczace ciszy nocnej,
gosci oraz zasad uzytkowania pomieszczen wspodlnych, ktére maja na celu zapewnienie
odpowiednich warunkéw do nauki. Wiele uczelni oferuje specjalne zakwaterowanie lub wsparcie
dla studentéw zagranicznych. Moze one obejmowaé poradnictwo w zakresie formalnosci
zwigzanych z pobytem, jak rbwniez pomoc w integracji spoteczne;.

W Czechach nie funkcjonuje kompleksowe prawo dotyczace mieszkan socjalnych
(Jandakova 2017), co sprawia, ze grupy takie jak Romowie, samotne matki czy seniorzy sa
szczegblnie narazone na wykluczenie mieszkaniowe. Badania (Preissova Krej¢i, 2019; Lansky)
wskazujg na istnienie 606 lokalizacji spotecznie wykluczonych oraz 700 schronisk w 297
miastach 1 gminach, gdzie koncentracja ubdstwa i1 zadluzenia jest szczegoélnie widoczna,
a wigkszos$¢ mieszkancow stanowig Romowie. Badania wskazuja tez na utrzymujacy si¢ problem
dyskryminacji mieszkaniowej Romow (Muhi¢ Dizdarevi¢ 2024). Jest to wazny temat, takze w
kontekscie sytuacji mieszkaniowej ludzi mtodych, gdyz obrazuje pozycje na rynku
mieszkaniowym stabszych ekonomicznie grup spotecznych (do ktorych naleza ludzie mtodzi).
Ponadto ludzie mtodzi to grupa heterogeniczna, obejmujaca takze mtodych Romow.

Dyskryminacja mieszkaniowa Romow w Czechach jest skomplikowanym problemem,
zwigzanym z ré6znymi czynnikami spolecznymi, ekonomicznymi oraz instytucjonalnymi. Selma
Muhi¢ Dizdarevic (2024) w swoim referacie omowita wyniki badan, dotyczacych powyzszej
tematyki, z perspektywy trzech grup: spotecznosci romskiej, organizacji non-profit oraz
wiascicieli nieruchomosci, co pozwala na doglgbne zrozumienie skali 1 charakteru problemu.
Romowie czgsto wskazuja, ze gtdwnag przeszkoda w znalezieniu odpowiedniego mieszkania jest
ich pochodzenie etniczne. Wielu z nich miato trudno$ci w znalezieniu mieszkan lub zostalo
odrzuconych przez wynajmujacych z powodu swojej narodowosci. Romowie najczesciej
poszukiwali mieszkania na wtasna reke, rzadziej przy pomocy organizacji non-profit (jednak

takie wsparcie zasadniczo nie zmienialo ich negatywnych doswiadczen z wilascicielami
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mieszkan). Ci ostatni czesto wyrazali obawy zwigzane z wynajmem swoich lokali Romom,
tlumaczac to réznicami kulturowymi lub trudno$ciami finansowymi lokatoréw, np. brakiem
srodkow na kaucje. Niektorzy z nich wskazywali takze na niewiedze¢ na temat tego, co stanowi
dyskryminacje¢ przy wynajmowaniu mieszkan. Cze$¢ wiascicieli chetniej wynajetaby mieszkania
Romom, gdyby byli zabezpieczeni gwarancjg ze strony organizacji non-profit lub panstwa.
Z Kkolei pracownicy organizacji non-profit dostrzegali, ze dyskryminacja Roméw na rynku
mieszkaniowym wynika z barier systemowych i finansowych oraz z braku odpowiednich
przepisow dotyczacych mieszkan socjalnych. Podkreslali rowniez konieczno$¢ lepszego
wsparcia dla wilascicieli mieszkan oraz Romow, aby zmniejszy¢ obustronne obawy 1 stereotypy.
Mimo $wiadomosci problemu, wigkszos¢ Roméw nie zgtaszata przypadkéw dyskryminacji do
odpowiednich organéw, ograniczajac si¢ do rozmoéw z rodzing i przyjacidlmi. Wiasciciele
i pracownicy NGO natomiast najczesciej zgtaszali przypadki dyskryminacji do biura Rzecznika
Praw Obywatelskich lub organizacji spotecznych. Badania wskazaty na potrzebe wigkszej
pomocy instytucjonalnej w formie gwarancji najmu 1 wsparcia finansowego dla Romow.
Wiasciciele prywatnych mieszkan czynszowych oczekiwali od panstwa wigkszego
zaangazowania w gwarancj¢ kaucji czy oplacania czynszu, co mogloby zmniejszy¢ ich niechgé

do wynajmu Romom.

5.3. Stowacja

Na Slowacji, podobnie jak w Czechach, dominujacym modelem mieszkaniowym jest
wilasno$¢. W 2022 r. 93% Stowakow zyto w gospodarstwach domowych posiadajacych tytut
wilasnosci do lokalu mieszkalnego (Eurostat 2023a). Nalezy zauwazy¢, ze odsetek wiascicieli
mieszkan na Stowacji jest najwyzszy w poréwnaniu do Wegier, Polski czy Czech. Na Stowacji
w 2022 r. 58,1% populacji zamieszkiwato w domach, a 41,8% w mieszkaniach. W domach
zamieszkiwalo znacznie mniej Stowakow niz Wegrow (Eurostat 2023b). Lokale mieszkalne na
Stowacji byty znacznie mniejsze niz lokale mieszkalne na Wegrzech czy w Czechach. W 2022 r.
srednia liczba pokoi na osobg¢ wynosita 1.1 (Eurostat 2023b). Stowacj¢ charakteryzuje tez
najwyzsze (po Polsce, Mapa 1) przeludnienie mieszkan (w 2023 r. 30,5% osob mieszkato

w przeludnionych lokalach, Eurostat 2024d).
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Mapa 1. Przeludnienie lokali mieszkalnych
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Zrodto: Eurostat 2024d.

Jednak w 2023 r. tylko 5,8% osob mieszkato na Stowacji w lokalu z nieszczelnym

dachem, wilgocig na $cianach, podtogach lub fundamentach, albo z gnijagcymi ramami okien lub

podloga (Eurostat 2024e). Byl to najmniejszy odsetek ludno$ci mieszkajacej

w substandardowych lokalach w poréwnaniu z Wegrami czy Czechami (Wykres 6).
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Wykres 6. Odsetek osob mieszkajacych w lokalu z nieszczelnym dachem, wilgocia na

scianach, podlogach lub fundamentach, albo z gnijacymi ramami okien lub podloga

Total population living in a dwelling with a leaking roof, damp walls, floors or foundation, or rot
in window frames or floor
Geopolitical entity (reporting) / Time period: 2023
Time frequency Annual
Type of household: Total
Income situation in relation to the risk of poverty threshold: Total
Unit of measure: Percentage
Sex Total
Age class: Total
Bars in red represent not available data.
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Niewielu tez Stowakoéw, w poréwnaniu do Czechéw, deklarowato w 2023 r. do§wiadczanie
trudnosci mieszkaniowych (Eurostat 2024a).

W latach 2010-2024 ceny mieszkan na Stowacji wzrosty o ok. 84% (Eurostat 2024c).
Mieszkancy Slowacji muszg zaptaci¢ 12,7 rocznych zarobkéw brutto, aby naby¢ nowe
mieszkanie o powierzchni 70 m? (Property Index 2024). Wskaznik nadmiernego obcigzenia
kosztami mieszkaniowymi na Stowacji w 2022 r. wynosit 2,3% w miastach oraz 2,8% na wsi, i
byl najnizszy w poréwnaniu do Czech, Polski i Wegier (Eurostat 2023c). Z kolei wartos¢
wskaznika powaznej deprywacji mieszkaniowej w 2020 r. wynosila na Stowacji 6,1%, podobnie
jak w Czechach. Natomiast byla znacznie nizsza niz na Wegrzech (Eurostat 2024f). Miodzi
Stowacy daza do posiadania wiasnego domu, co czesto wigze si¢ z koniecznoscia zaciagnigcia
dhlugoterminowego kredytu hipotecznego. W zwiazku z niskg zdolno$cig kredytowa mtodych
ludzi, mlodzi Stowacy - w porownaniu do Czechow, Polakéw czy Wegrow —najdluzej mieszkaja
w domu rodzinnym, do$wiadczaja tzw. gniazdownictwa. Opuszczajg oni dom rodzinny dopiero
srednio w wieku 31 lat (Mapa 2).

Mapa 2. Przecietny wiek mlodych ludzi, opuszczajacych dom rodzinny

EU=26.3 ] N »
o 5 : e ‘ (&
s <%0 , <) £ 2l
B 26 - < 28 1

24— <26
22 -<24

J J
<22 1 \”“x\
7] Data not available A

e

-‘—‘>\\ -.‘
e

eurostati@

Source dalasel: yih_demo_030 Administrative boundaries: € EuroGeographics & UN-FAD © Turkstat
Cartography Eurostat - IMAGE, 09/2024

Zrodto: Eurostat (2024b).

L. . Konferencja naukowa ,Sytuacja Mieszkaniowa 31
Ministerstwo Nauki Studentdw w Polsce” - zadanie finansowane w ramach
i Szkolnictwa Wyjszego umowy Nr MNiSW/2024/DAP/274 ze $rodkow

Ministra Nauki i Szkolnictwa Wyzszego.




®
&7 \® , @\ UNIWERSYTET
K. ) ) WNPISM @ sonomeny SGH
uw Szkota Gléwna
. X ° U U/ wroznanu

Handlowa
w Warszawie

W rezultacie, wielu z nich trafia na rynek najmu, gdzie konkurujg z rodzinami i turystami
o niewielkg liczbe dostepnych lokali. Brakuje rdwniez wystarczajacej liczby miejsc

w akademikach, co jeszcze bardziej utrudnia studentom i mlodym pracownikom znalezienie

dostgpnych cenowo mieszkan. Szczegolnie trudna jest sytuacja mieszkaniowa w Bratystawie
(Grafika 1).

Grafika 1. Sytuacja mieszkaniowa w Bratyslawie

Zrodto: Medkova 2021.
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Bratystawa, stolica Stowacji, jest miastem, w ktorym identyfikuje si¢ znaczny zasob
pustostanéw mieszkaniowych (Cole 2024), co wskazuje na nierbwnowage pomiedzy podaza
a popytem. Mieszkania te, mimo ze formalnie sa dostgpne, czgsto nie s3 wynajmowane ani
sprzedawane, poniewaz stanowig inwestycje kapitalowa, co podnosi ceny na rynku
nieruchomosci. Jednakze mieszkania te stanowig zasob, ktory moze potencjalnie ustabilizowac
rynek — jesli zostang udostgpnione najemcom. Ze wzgledu na wysokie ceny nieruchomosci
w Bratystawie, wielu mtodych ludzi zmuszonych jest do poszukiwania mieszkan na
przedmiesciach, co zwigksza ich czas dojazdu do pracy.

Na Stowacji (Accommodation 2024b) regulacje dotyczace akademikow dla studentow sg
ustalane przez uczelnie wyzsze. Studenci muszg zazwyczaj aplikowaé o miejsce
z wyprzedzeniem - zwykle co najmniej 3 miesigce przed rozpoczgciem roku akademickiego. Nie
wszystkim studentom, zwlaszcza miedzynarodowym, gwarantuje si¢ miejsce w akademiku, gdyz
dostepnos$¢ jest ograniczona, a przyjecie zalezy od wyznaczonych przez uczelnie kryteriow oraz
dostepnych miejsc. Ceny za miejsce w akademikach r6znig si¢ w zaleznosci od miasta, standardu
pokoju i uczelni. Na Uniwersytecie Ekonomicznym w Bratystawie (Dormitories) studenci musza
uiszcza¢ oplaty z wyprzedzeniem kazdego miesigca, a brak ptatnosci skutkuje utrata miejsca.
Typowe koszty wahaja si¢ od okoto 262 zt do okoto 610 zt (60 - 140 euro) miesigcznie, co zalezy
od lokalizacji 1 liczby oséb w pokoju. W prywatnych akademikach w Bratystawie koszt pokoju
dwuosobowego to ok. 867 zt (199 euro) miesigcznie (What to do if you didn’t get a dormitory?
2024). Regulaminy akademikéw wymagaja, aby mieszkancy dbali o porzadek i stan techniczny
pokoi oraz przestrzegali zasad wspdlzycia spolecznego. Lokatorzy sa zobowigzani do
oszczedzania wody 1 energii, regularnego sprzatania oraz umozliwiania dostgpu personelowi
akademika do pokoi w celach konserwacyjnych. W przypadku uszkodzen lokatorzy ponosza
odpowiedzialno$¢ finansowa za ich naprawe¢. W wielu akademikach znajduja si¢ stotlowki, pralnie
samoobstugowe, a niektore z nich oferuja takze dostgp do sitowni czy centréw fitness. Standard
pokoi bywa rdzny; zazwyczaj wyposazone s3 w podstawowe meble, a tazienki sg wspolne dla
kilku pokoi lub calego pigtra.

W tym kontekscie, David Cole (2024) w swojej prezentacji przedstawil wyniki
trwajacego 12 lat badania preferencji i ambicji zyciowych mtodych Stowakoéw - absolwentow
Uniwersytetu Mateja Bela w Banskiej Bystrzycy. Zastosowal metod¢ tzw. ,preferencji

deklaratywnych” oraz ,preferencji ujawnionych”, co oznacza analize¢ nie tylko tego,
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co respondenci deklaruja jako swoje preferencje, ale rowniez tego, jakie decyzje faktycznie
podejmuja w realnych sytuacjach. Badanie mialo na celu odkrycie, jakie sg przyszite pragnienia
mlodych Stowakéw dotyczace mieszkania i stylu zycia. Analizy wykazaly, ze preferencje
mtodych Stowakow w konteksScie mieszkalnictwa sg zwigzane z marzeniem o posiadaniu
wilasnego domu, najlepiej z ogrodem, co czesto pojawia si¢ w ich planach na przysziosc.
Najczesciej powtarzajacymi si¢ stowami w analizowanych esejach, w ktorych mtodzi Stowacy
opisywali swoje przyszie zycie, sg ,,ogrod” i ,maly, wlasny dom”. Wskazuje to na chegc
posiadania przestrzeni prywatnej i wtasnego kawatka zieleni, co podkresla ich pragnienie spokoju
oraz komfortu na uboczu, ale w bliskim otoczeniu przyrody. Mtodzi absolwenci preferuja prace
w poblizu wigkszych miast, takich jak Bratystawa, nawet kosztem wyzszych wynagrodzen, jakie
mogliby otrzyma¢ w mniejszych miejscowosciach. Jest to zwigzane z wigksza dostgpnoscia
mozliwo$ci zawodowych oraz dogodniejszym dostepem do infrastruktury. Wielu respondentow
wskazuje na che¢ mieszkania blisko rodziny lub rodzicéw partnera, preferujac zycie w tym
samym miescie lub w odleglosci maksymalnie kilku kilometrow. Podkresla to znaczenie wigzi
rodzinnych i lokalnych relacji spotecznych w preferencjach mieszkaniowych. Mtodzi Stowacy w
badaniu Cole’a czg$ciej wskazuja, ze status jest dla nich wazniejszy niz pienigdze. Widaé to w
wyborach dotyczacych mieszkania oraz w podejmowanych decyzjach zawodowych — status
spoteczny zwigzany z pozycja zawodowa czy miejscem zamieszkania okazuje si¢ mie¢ wigksze
znaczenie niz same zarobki. Wyniki badan pokazuja réwniez, ze mimo silnego nacisku na
wlasno$¢, coraz wigcej mlodych osob dostrzega zalety elastyczno$ci zwigzanej z najmem,

zwlaszcza we wezesnych latach kariery zawodowe;.

5.4. Wegry

Wegry (na podstawie: Csizmady 2024) znajdujg si¢ w szczegodlnej sytuacji na tle
europejskim, bedac krajem o jednym z najwyzszych wskaznikéw wilasno$ci mieszkaniowej -
ponad 90% mieszkan jest wlasnosciowych. Ta charakterystyka rynku, okreslana jako ,,super
home ownership”, ma glgbokie implikacje zaréwno dla struktury mieszkalnictwa, jak i dla
przemian spotecznych zachodzacych w ostatnich latach. Podczas gdy tradycyjny model wegierski
opiera si¢ na wlasno$ci mieszkaniowej, wspolczesne wyzwania ekonomiczne i1 spoteczne
WYymuszajg stopniowe zmiany w tym paradygmacie.

Ostatnie lata przyniosly znaczace zmiany na wegierskim rynku mieszkaniowym.
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W okresie 2015-2022 ceny nieruchomosci wzrosty o 172%, a czynsze o 146,3%, przy inflacji
siggajacej 53%. Ta dynamika cenowa stworzyla powazne wyzwania dla dostepnosci mieszkan,
szczegoOlnie w wigkszych miastach i Budapeszcie. Najnowsze dane z poczatku 2024 roku
wskazuja na pewng stabilizacj¢ 1 poprawe sytuacji - ceny mieszkan wzrosty nominalnie o 5,8%
na koniec 2023 roku, cho¢ w ujeciu realnym odnotowano spadek o 1,8%.

Struktura mieszkalnictwa na Wegrzech rézni si¢ znaczaco migdzy obszarami miejskimi
1 wiejskimi. Podczas gdy w skali kraju 72,2% Wegrow mieszka w domach jednorodzinnych,
a 27,3% w mieszkaniach, w miastach proporcje te odwracaja si¢ - 65,5% mieszkancow miast
zajmuje mieszkania. Ta dychotomia migdzy miastem a wsig ma istotne znaczenie dla zrozumienia
wyzwan mieszkaniowych, przed ktorymi stajg rozne grupy spoleczne, szczegdlnie mtodzi ludzie
I studenci.

Na podstawie najnowszych danych statystycznych z pierwszej potowy 2024 roku,
wegierski rynek mieszkaniowy doswiadcza znaczacego spowolnienia w zakresie nowego
budownictwa, co dodatkowo komplikuje opisang wcze$niej sytuacje mieszkaniowa.
W pierwszym poétroczu 2024 roku oddano do uzytku 6 027 nowych mieszkan, co oznacza spadek
o 18% w pordéwnaniu z analogicznym okresem roku poprzedniego. Ten trend spadkowy jest
widoczny we wszystkich typach miejscowosci: w miastach na prawach powiatu spadek wyniost
20%, w innych miastach 27%, a na wsiach 19%.

Szczegolnie istotne zmiany zachodza w Budapeszcie, gdzie liczba nowych mieszkan
zmniejszyla si¢ 0 8,3% do poziomu 2 124 jednostek. Co charakterystyczne dla stolicy, wystgpuje
tam silna koncentracja przestrzenna nowego budownictwa - az 46% nowych mieszkan (okoto
1000 jednostek) powstato w Dzielnicy XI. Ta nierownomierna dystrybucja nowej zabudowy
moze miec istotny wptyw na dostgpnos¢ mieszkan w poszczeg6élnych czesciach miasta.

Struktura wlasno$ciowa nowego budownictwa réwniez ulega pewnym zmianom. Udzial
mieszkan budowanych przez osoby fizyczne utrzymuje si¢ na poziomie 38%, podczas gdy udziat
przedsiebiorstw spadt z 62% do 60%. Jesli chodzi o typ zabudowy, potowa nowych mieszkan
powstaje w domach jednorodzinnych, 47% w budynkach wielokondygnacyjnych
wielomieszkaniowych, a jedynie 0,8% w kompleksach mieszkaniowych. Srednia powierzchnia

nowych mieszkan nieznacznie si¢ zmniejszyta - o 1,6 m? do poziomu 95,4 m>
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Niepokojacym sygnatem dla przyszto$ci rynku jest znaczacy spadek liczby wydanych
pozwolen na budowg - w skali kraju wydano ich o 18% mniej niz rok wczesniej. Szczegdlnie
drastyczny spadek odnotowano w Budapeszcie, gdzie liczba pozwolen na budowe w budynkach
wielomieszkaniowych zmniejszyta si¢ o 70%, co przetozylo si¢ na ogolny spadek liczby
pozwolen w stolicy o 63%. Ten trend moze zwiastowaé dalsze problemy z podaza mieszkan
w najblizszych latach, szczeg6lnie w segmencie mieszkan wielorodzinnych w stolicy.

Co istotne w konteks$cie probleméw mieszkaniowych mtodego pokolenia, budownictwo
na wynajem pozostaje zjawiskiem marginalnym - cho¢ jego udziat wzrdst do 2,7%, wciaz stanowi
niewielkg czg$¢ rynku. Dominujg mieszkania budowane na sprzedaz (59%) oraz na wlasne
potrzeby (38%), co pokazuje, ze struktura nowej podazy nadal nie odpowiada na rosnace potrzeby
w zakresie mieszkan na wynajem.

Dostepno$¢ mieszkan staje si¢ coraz powazniejszym wyzwaniem, zwlaszcza
w kontek$cie miedzypokoleniowym. W Budapeszcie przecigtny mieszkaniec potrzebuje okoto
15 lat $rednich zarobkoéw na zakup mieszkania, co sprawia, ze stolica jest jednym z najmniej
przystepnych cenowo miast w Europie. Ta sytuacja, w polaczeniu z rosngcymi kosztami zycia
1 zmieniajagcymi si¢ wzorcami zatrudnienia, prowadzi do powstania nowego zjawiska
spotecznego okreslanego jako ,,Generation Rent” - pokolenia, dla ktorego dtugoterminowy najem
staje si¢ coraz czesciej jedyng dostepng opcja mieszkaniows.

Pojecie ,,Generation Rent”, ktore pierwotnie pojawito si¢ w Wielkiej Brytanii w 2022
roku na podstawie danych ze spisu powszechnego z 2020 roku, znajduje obecnie
odzwierciedlenie rowniez w realiach wegierskich. Odnosi si¢ ono do 0so6b w wieku 18-34 lata,
gléwnie studentdw 1 mtodych pracownikow. Sg to czesto osoby zatrudnione, ale bez mozliwosci
oszczedzania wystarczajacych srodkow na wkiad wiasny do zakupu mieszkania, co skazuje ich
na dtugoterminowy lub nawet dozywotni najem.

Badania przeprowadzone na Wegrzech w 2023 roku wykazaty znaczace podobienstwa
z sytuacjag w Wielkiej Brytanii, mimo istotnych ro6znic kulturowych i ekonomicznych. Mtodzi
Wegrzy opuszczajg dom rodzinny stosunkowo pdzno, $rednio w wieku 27 lat, co odpowiada
sredniej unijnej. Charakteryzuja si¢ oni wigksza mobilnoscia niz poprzednie pokolenia,
prezentujac nowe wzorce zyciowe: pozniej koncza edukacje, czgsciej restartujg kariery
zawodowe, spedzajg wigcej czasu za granicg i preferuja elastyczne oraz nietypowe formy

zatrudnienia.
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Szczegdlnie istotna jest obserwowana zmiana w podejsciu do wtasno$ci mieszkaniowe;.
Mtodzi ludzie, zwlaszcza studenci, doceniajg elastyczno$¢ zwigzang z najmem - mozliwo$¢
tatwiejszej zmiany miejsca zamieszkania, brak przywigzania do jednego miejsca poprzez kredyt
hipoteczny, wigksza swobode w podejmowaniu decyzji o wyjezdzie za granice czy zmianie
pracy. Jednoczes$nie badania pokazuja, ze gdy zblizaja si¢ do wieku okoto 30 lat, pojawia si¢
jednak pragnienie posiadania wlasnego mieszkania.

Zaobserwowano rowniez nowe wzorce w przejsciu miedzy zalezno$cig a niezaleznos$cia
mieszkaniowa. Mtodzi Wegrzy czgsto do$wiadczaja nieliniowej $ciezki samostanowienia -
przeprowadzajg si¢, wracaja do domu rodzinnego, ponownie si¢ wyprowadzaja. To zjawisko jest
Scisle zwigzane z niepewnos$cig na rynku pracy i w relacjach osobistych. Co istotne, zatozenie
wlasnego gospodarstwa domowego stalo si¢ procesem stopniowym, a nie jednorazowym
wydarzeniem, przy czym czgsto ostatecznym Katalizatorem peltnej niezaleznosci mieszkaniowej
jest dopiero pojawienie si¢ dziecka.

Mimo, ze mtodzi ludzie dostrzegajg zalety najmu, szczeg6lnie w kontekscie elastycznosci
zyciowe], na Wegrzech wcigz silnie zakorzenione jest pragnienie posiadania wlasnego
mieszkania. Jest to czgsciowo wynik spotecznej socjalizacji w kraju o tak wysokim wskazniku
wilasno$ci mieszkaniowej, gdzie najem czgsto postrzegany jest jako ,,marnowanie pieni¢dzy”
zamiast inwestowania we wlasno$¢. Ta dychotomia miedzy praktycznymi zaletami najmu
a kulturowo zakorzenionym pragnieniem wlasno$ci tworzy specyficzne napigcie
charakterystyczne dla wspotczesnego pokolenia mtodych Wegrdw.

Mimo rosngcego trendu ,,Generation Rent” i zwiekszajacej si¢ akceptacji najmu jako
formy zamieszkiwania, badania przeprowadzone przez Youth Research Institute w 2023 roku
pokazuja, ze pragnienie posiadania wlasnego mieszkania pozostaje gleboko zakorzenione wsrod
mlodych Wegrow. Az 86% osob w wieku 15-39 lat uwaza za wazne posiadanie wlasnego domu
lub mieszkania w dorostym zyciu. Co szczego6lnie istotne, aspiracje te sa najsilniejsze wérdd osob
z wyzszym wyksztalceniem, gdzie odsetek ten sigga 93%.

Obecna sytuacja wtasnosciowa mlodych Wegrow przedstawia si¢ nastepujaco: okoto
jedna trzecia osob w wieku 15-39 lat posiada juz wlasne mieszkanie lub dom, przy czym
wystepuja znaczace roznice demograficzne. Wtascicielami nieruchomosci czgséciej sg kobiety
(36%) niz mezezyzni (28%), a takze osoby z wyzszym wyksztatlceniem (53%). Interesujacym

zjawiskiem jest réwniez to, ze wzglednie wiecej mtodych ludzi posiada wilasne mieszkania
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w mniegjszych miejscowosciach niz w duzych miastach, co moze by¢ zwigzane z nizszymi cenami
nieruchomosci na tych obszarach.

Optymizm dotyczacy przysztej wilasnosci mieszkaniowej pozostaje wysoki - 71%
mtodych ludzi, ktorzy obecnie nie posiadajg wlasnego mieszkania, spodziewa si¢, ze beda
mieszka¢ we wlasnym lokum do 2050 roku. W perspektywie krotkoterminowej okoto potowa
(49%) miodych ludzi uwaza za realistyczne nabycie whasnej nieruchomosci w ciggu najblizszych
dziesieciu lat, przy czym jedna trzecia (33%) szacuje ten okres na 6-10 lat. Co ciekawe, osoby
przewidujace zakup mieszkania w ciggu dekady to gtéwnie osoby w wieku 24 lat i starsze,
mieszkajace poza Budapesztem.

Te dane tworzg interesujacy kontrast z wezesniej opisywanymi trendami ,,Generation
Rent”. Mimo rosnacych trudnosci na rynku mieszkaniowym i zwigkszajacej si¢ akceptacji najmu
jako dhlugoterminowego rozwigzania, miodzi Wegrzy nadal silnie aspirujag do posiadania
wiasnosci. Co zaskakujace, tylko 2-3% respondentow postrzega dostep do mieszkalnictwa jako
najbardziej palacy problem mtodych ludzi na Wegrzech. Moze to sugerowaé, ze mimo
obiektywnych trudnosci na rynku mieszkaniowym, miodzi Wegrzy zachowuja optymizm
odnosnie swoich szans na zostanie wtascicielami nieruchomosci w przysztosci.

Ta dwoisto$¢ migdzy rzeczywisto$cig rynkowa a aspiracjami mtodego pokolenia tworzy
ztozony obraz sytuacji mieszkaniowej mtodych Wegréw - z jednej strony obserwujemy rosngce
znaczenie i akceptacje najmu oraz opéznianie momentu zakupu pierwszego mieszkania, z drugiej
za$ silne przywigzanie do idei wtasnosci mieszkaniowej i optymizm odnosnie mozliwosci jej
realizacji w przyszto$ci.

Sytuacja mieszkaniowa studentow na Wegrzech stanowi szczegdlnie istotny element
szerszego obrazu wyzwan mieszkaniowych, przed ktorymi stoi mtode pokolenie. Podczas gdy
ogolne trendy ,,Generation Rent” dotykaja calej mtodziezy, studenci znajduja si¢ w szczegolnie
ztozonej sytuacji, balansujac migdzy réznymi formami zakwaterowania w systemie, ktory nie jest
w petni przygotowany na ich potrzeby.

Struktura zakwaterowania studenckiego na Wegrzech odzwierciedla szersze trendy
spoteczne - potowa studentow mieszka w nieruchomosciach nalezacych do rodzicéw, co wpisuje
si¢ w ogblny wzorzec p6znego usamodzielniania si¢ mtodych Wegréw. Znaczaca czgs¢, bo 27%
studentow, funkcjonuje juz w ramach najmu rynkowego, a 18% korzysta z akademikow

panstwowych. Te proporcje pokazuja, jak system zakwaterowania studenckiego balansuje
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miedzy tradycyjnym modelem wsparcia rodzinnego a realiami rynkowymi.

Szczegbdlnie wyraznie problemy systemowe widoczne sa3 w Budapeszcie, gdzie skala
wyzwan mieszkaniowych jest najbardziej dotkliwa. Miasto, przyjmujace okoto 60 000
studentoéw, oferuje w ramach regulowanego sektora panstwowego miejsca dla zaledwie 15 500 z
nich, co pokrywa jedynie 26% zapotrzebowania. W konsekwencji, okoto 45 000 studentow musi
szuka¢ zakwaterowania na rynku prywatnym, gdzie konkuruja nie tylko miedzy soba, ale rowniez
z innymi najemcami i turystami. Ta sytuacja prowadzi do znaczacego udzialu studentéw w rynku
najmu - zajmuja oni okoto 18 000 jednostek mieszkaniowych, stanowiac 15-20% catego sektora
najmu w Budapeszcie.

Paradoks wegierskiego rynku najmu studenckiego polega na tym, ze studenci, mimo
trudnej sytuacji finansowej, sg postrzegani jako atrakcyjni najemcy. Wynika to z ich gotowosci
do dzielenia mieszkan (co pozwala na akceptacj¢ wyzszych tgcznych czynszow) oraz niskiego
ryzyka przedluzania pobytu po zakonczeniu umowy. Jednocze$nie koszty zakwaterowania
w akademikach sa o potowe nizsze niz na rynku prywatnym, co pokazuje skale obcigzenia
finansowego studentow zmuszonych do korzystania z najmu rynkowego.

Szczegblnie niepokojacy jest brak systemowych rozwigzan polityki mieszkaniowej
ukierunkowanej na studentow. O ile istnieja regulacje dotyczace akademikéw panstwowych,
o tyle brakuje jakichkolwiek ram prawnych dla studenckiego najmu prywatnego. Nie ma ani
standardow jakosciowych, ani mechanizmow stymulujacych rozw¢; dedykowanego
zakwaterowania studenckiego. Ta luka regulacyjna, w polaczeniu z gwattownym wzrostem
czynszow (40% wzrost w Budapeszcie w latach 2015-2019), tworzy szczegolnie trudne warunki
dla studiujgcej mtodziezy.

Sytuacja ta ilustruje szerszy problem strukturalny wegierskiego rynku mieszkaniowego -
podczas gdy tradycyjny model wiasno$ci mieszkaniowej pozostaje dominujacy w §wiadomosci
spotecznej, realia ekonomiczne zmuszaja coraz wicksza cze$¢ mlodego pokolenia, w tym
studentow, do funkcjonowania w ramach niedoregulowanego 1 coraz drozszego rynku najmu.
Potrzeba systemowych rozwigzan w tym zakresie staje si¢ coraz bardziej palaca, szczegodlnie
w kontekscie rosngcych kosztow zycia i zmieniajacych si¢ wzorcoOw mobilnosci edukacyjnej.

Wegry stoja przed pilng potrzeba innowacyjnych rozwigzan w zakresie zakwaterowania
studenckiego. Obecnie dostepne opcje mieszkaniowe nie spetniajg standardow XXI wieku,

a istniejace akademiki czesto charakteryzujg si¢ przeludnieniem i przestarzalg infrastruktura.
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Przyktadem moze by¢ akademik Uniwersytetu Architektury w Budapeszcie, ktory miesci ponad
tysigc studentéw na 17 pigtrach, oferujac jedynie wspdlne kuchnie i tazienki, przy ograniczonej
liczbie przestrzeni wspdlnych.

W poszukiwaniu inspiracji dla innowacyjnych rozwigzan, wegierscy eksperci analizujg
doswiadczenia migdzynarodowe, szczegdlnie ze Standw Zjednoczonych. Nowa era budownictwa

studenckiego powinna skupia¢ si¢ na trzech kluczowych aspektach:
e promowaniu nauki i dobrostanu,
e Wwspieraniu ducha wspolnoty,

e tworzeniu przestrzeni co-livingowych.

Istotnym elementem jest rowniez strategiczne lokalizowanie obiektow studenckich, ktore
powinny stanowi¢ swoisty pomost miedzy kampusem uniwersyteckim a miastem,
przeciwdziatajac obserwowanej obecnie w mniejszych miastach izolacji studentow od zycia
miejskiego.

Interesujace przyktady innowacyjnych rozwigzan pochodza z réznych czesci Europy.
W Danii 1 Francji realizowane sg projekty modutowych budynkow studenckich, w tym nietypowe
adaptacje - jak przeksztalcenie wiezy cisnien czy dawnego francuskiego wigzienia na cele
mieszkaniowe dla studentow. Szczegdlnie intrygujacym przyktadem kreatywnego podejscia jest
projekt z Alaski, gdzie samolot Boeing zostat zaadaptowany na pokoje studenckie.

Na gruncie wegierskim réwniez pojawiaja si¢ proby innowacyjnego podejscia do kwestii
zakwaterowania studenckiego. W 2018 roku przeprowadzono miedzynarodowy konkurs
projektowy na przeksztalcenie dawnego terenu przemystowego w Budapeszcie, ktory zaktadat
stworzenie przestrzeni mieszkalnej dla 12 000 studentéw. Cho¢ zwycigski projekt norweskiej
firmy architektonicznej nie zostat zrealizowany z powodu braku finansowania, pokazuje on
kierunek pozadanych zmian. Najnowsza inicjatywa jest projekt zgtoszony do konkursu New
European Bauhaus Prizes 2024, zaktadajacy utworzenie spotdzielczej wlasnos$ci wspdlnotowej
z komponentem mieszkalnictwa studenckiego.

Jednak mimo $wiadomosci potrzeby innowacji 1 dostgpnosci miedzynarodowych
wzorcow, realizacja nowatorskich projektéw na Wegrzech napotyka na istotne bariery, glownie
finansowe. Brak wystarczajacych $rodkow i mechanizméw finansowania sprawia, ze wiele
obiecujacych koncepcji pozostaje w fazie projektowej. Ta sytuacja podkresla potrzebe nie tylko

innowacji architektonicznych 1 przestrzennych, ale takze innowacji w zakresie modeli

. W .. . Konferencja naukowa ,Sytuacja Mieszkaniowa 40
Minister . Ministerstwo Nauki Studentéw w Polsce” - zadanie finansowane w ramach
Nauki i Szkolnictwa Wyjszego umowy Nr MNiSW/2024/DAP/274 ze $rodkow

Ministra Nauki i Szkolnictwa Wyzszego.




B T2 UNIWERSYTET
.\ WNPiSM @ EKONOMICZNY SGH
. W POZNANIU Szkota Giowna
\/ \tlu Wi]rszawie
finansowania i zarzadzania projektami studenckimi.

Powyzsze obserwacje wskazuja, ze podczas gdy istnieje §wiadomos$¢ potrzeby i kierunku
innowacji w zakresie zakwaterowania studenckiego, Wegry wciaz znajduja si¢ na poczatku drogi
do implementacji nowoczesnych rozwigzan mieszkaniowych dla studentow. Kluczowym

wyzwaniem pozostaje znalezienie efektywnych sposobdéw finansowania 1 realizacji

innowacyjnych projektow w warunkach lokalnych.

5.5. Whnioski

Mtodzi ludzie w Czechach, na Stowacji 1 na Wegrzech borykaja si¢ z podobnymi
problemami mieszkaniowymi. Wysokie ceny nieruchomosci, rosnace koszty najmu oraz brak
odpowiednich polityk mieszkaniowych sprawiaja, ze mtodzi doro$li coraz czgsciej pozostaja
w domach rodzinnych lub s3 zmuszeni do dlugoterminowego najmu. Chociaz w kazdym z tych
krajow istnieja roznice, to jednak wida¢, ze polityki mieszkaniowe nie nadazaja za potrzebami
mtodych ludzi, co prowadzi do narastajacych probleméw spotecznych.

Na podstawie zebranych danych mozna sformutowaé Kilka kluczowych rekomendacji
dla polityki mieszkaniowej w krajach Europy Srodkowo-Wschodniej (ze wzgledu na
podobienstwo sytuacji mieszkaniowej, rekomendacje mogg by¢ réwniez przydatne dla Polski),

ktore moglyby poprawi¢ sytuacje mieszkaniowg studentow:

1. Zwickszenie dostgpnosci akademikow: z powodu niedoboru miejsc w akademikach oraz
stale rosngcych kosztow najmu w sektorze prywatnym, warto rozwazy¢ rozbudowe
infrastruktury mieszkaniowej przez uniwersytety. Dotyczy to szczegdlnie duzych miast

akademickich.

2. Wsparcie finansowe dla studentéw: rekomenduje si¢ wprowadzenie subsydiéw lub doptat
dla studentdow najmujacych mieszkania na rynku prywatnym. Wysokie koszty najmu
obcigzaja budzety mtodych ludzi, co utrudnia im skupienie si¢ na nauce i osigganie celow

edukacyjnych.

3. Wprowadzenie standardow jakosci w prywatnym sektorze najmu: brak regulacji
dotyczacych standardéw jakos$ci mieszkan dla studentdéw powoduje, ze ci, ktorzy
decyduja si¢ na najem prywatny, placa czgsto wysokie czynsze za niski standard.
Wprowadzenie  podstawowych regulacji  jakosciowych  mogloby zwigkszy¢

bezpieczenstwo 1 komfort studentow mieszkajacych w wynajmowanych mieszkaniach.
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4. Programy partnerskie dla wspotdzielonych mieszkan: wspieranie rozwoju mieszkan
wspotdzielonych przez studentow lub specjalnych przestrzeni akademickich mogloby
poprawi¢ dostepnos¢ niedrogiego zakwaterowania. Modele wspotwlasnosci lub

wspotdzielonych akademikow, oparte na przyktadach z innych krajow, moglyby stanowi¢

realne rozwigzanie problemu dostepnosci mieszkan.

5. Wsparcie dla migdzynarodowych studentéw: Wwzrastajagca liczba studentow
zagranicznych w duzych miastach zwigksza zapotrzebowanie na miejsca w akademikach
I wynajmowanych mieszkaniach. Warto rozwazyé wprowadzenie programow
wspierajacych ich kwaterowanie, poprzez informacje i doradztwo lub specjalne zasady
przydziatu miejsc.

6. Poszukiwanie innowacyjnych rozwigzan architektoniczno-mieszkaniowych:
miedzynarodowe przyklady pokazuja, ze mozliwe jest tworzenie kreatywnych i
efektywnych rozwigzan - od adaptacji istniejacych obiektow po nowatorskie projekty
modutowe. Jednak skuteczna implementacja takich innowacji wymaga systemowego
podej$cia, laczacego zaangazowanie sektora publicznego, prywatnego i akademickiego,
oraz wypracowania nowych mechanizméw finansowania, ktore umozliwig

przeksztatcenie ambitnych koncepcji w realne projekty stuzace spotecznosci studenckie;.

Implementacja powyzszych rekomendacji mogtaby wesprze¢ studentow w dostepie do
stabilnego i dostgpnego cenowo zakwaterowania, co jest kluczowe dla ich komfortu i osiggania

wynikdw w nauce.
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6. Polityka mieszkaniowa wobec studentéw. Odniesienie
dyskutowanego problemu do polityki mieszkaniowej w
Polsce ze sformulowaniem rekomendacji dla niej

Cze$¢ trzecia konferenciji:

Panel dyskusyjny zatytulowany: Polityka mieszkaniowa wobec studentow.!

Czesé I: Przebieg panelu

Prowadzacy, prof. dr hab. Marek Bryx, przedstawit osoby wystepujace w sesji nr 3,
zatytulowanej: ,,Polityka mieszkaniowa wobec studentow”. Byty to:

e Sylwia Rogalska, dyrektor d/s sprzedazy i marketingu w Student Depot -
najwiekszej 1 najstarszej sieci prywatnych akademikow w Polsce. Firma znana,
zajmujgca si¢ akademikami. Juz tu dzisiaj na konferencji firma byla parokrotnie
wspominana, zawsze w pozytywnym aspekcie.

e dr Anna Pigtka, adiunktka w Szkole Gtownej Handlowej, ktora nie tak dawno, bo
dwa lata temu, obronita doktorat pod tytutem: ,Instrumenty polityki
mieszkaniowej, a rynek najmu w Polsce”.

e drIzabela Rudzka, tez adiunktka w SGH, ostatnio niezwykle aktywna na r6znych
forach, mediach, w tym glownie TVP3, podejmujaca problematyke akademikow,
ale takze szeroko rozumianego wynajmu mieszkan. MieliSmy okazje kilka lat
temu (w pandemii) zrobi¢ wspdlne badania na temat postaw mtodych dorostych
wobec problemu mieszkaniowego, na ktore tez si¢ tutaj niektorzy
z Panstwa powotywali.

e dr. inz. Wiadystaw Skarzynski, ktory jest Kanclerzem w Szkole Glownej
Gospodarstwa Wiejskiego od ponad 33 lat i jako kanclerz wiele z tematyka
akademikow i kwaterowania studentow ma wspolnego.

e W panelu uczestniczg takze najbardziej zainteresowani, czyli dwaj studenci

Szkoty Gtoéwnej Handlowej. R6znig si¢ zapewne wieloma rzeczami, ale z naszego

1 Biorgc pod uwage, ze byt to panel dyskusyjny, w Raporcie nie ma odniesienia do literatury, lecz jedynie do
wiedzy i doswiadczenia panelistéw.
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punktu widzenia rdzni ich przede wszystkim to, ze:
o Kacper Krol mieszka w akademiku,
o aPawel Traczewski nie mieszka w akademiku.
Mamy zatem w panelu osoby z roznym doswiadczeniem i1 wiedzg, prezentujace,

prawdopodobnie, odmienne spojrzenie na sytuacje mieszkaniowa studentow. Przejdzmy zatem

do pytan skierowanych do panelistow.

Pytanie pierwsze

Tytul naszej sesji, ,,Polityka mieszkaniowa wobec studentéw”, zainspirowal mnie do
zadania prowokacyjnego pytania pierwszego: czy studenci to sg jacys inni ludzie i wobec tego
jest konieczne prowadzenie dla nich specjalnej, odmiennej polityki mieszkaniowej?

Owszem, preferujemy generalnie osoby mtode. Chcemy, zeby kupowali mieszkania.
Od poczatku okresu transformacji mieliSmy 3, a nawet 4 ulgi podatkowe, bo jeszcze byta ulga
dla budujacych lub kupujacych mieszkania na wynajem. Potem byly programy: ,,Mieszkanie dla
mlodych (MdM)”, ,,Rodzina na swoim”, a ostatnio ,,Bezpieczny kredyt 2%”. To najwazniejsze z
nich. Przy czym nie preferowalismy studentow jako takich w tych rozwigzaniach, tylko
generalnie ludzi mtodych, Zeby sobie kupili pierwsze mieszkanie. Wobec tego musi si¢ nasunaé¢
pytanie, czy chcemy wyodrebniaé z polityki mieszkaniowej odrebne rozwigzania stosowane
wobec studentow?

I nie chee od razu rozmawia¢ o akademikach, bo to jest nieco inny problem, do ktoérego
przejdziemy w drugiej czgsci sesji. MOwig o tym co jest tematem naszej sesji - czyli o polityce
mieszkaniowej w ogole, odktadajac na chwile kwestie akademikow, ktéra oczywiscie jest takze
wyrazem polityki mieszkaniowej wobec studentéw. Inaczej méwiac, czy powinniSmy miec

odrebng polityke mieszkaniowa dla studentow?

Dr Anna Pietka:

Odwotujac si¢ do teorii ekonomii, moglibySmy powiedzie¢, ze studenci tworzg kapitat
ludzki, uczestnicza w tworzeniu postepu technicznego, a wigc wptywaja na dwa gtowne czynniki
wzrostu gospodarczego. Odwotujac si¢ do efektow prorozwojowych, efektywnosciowych,
mozna uzasadnia¢, ze studenci sg tg grupa, ktora teoretycznie powinnismy wspiera¢, poniewaz

ich dochody sa nizsze, anizeli absolwentow.
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Natomiast jest druga strona medalu, bo $rodki na polityke mieszkaniowg sa ograniczone.
Byly, sa 1 beda ograniczone. Musimy zatem wybiera¢, ktdra grupg wspiera¢, w jakim stopniu i za
pomoca jakich instrumentdw to czyni¢. Czy to beda studenci, czy by¢ moze rodziny z dzie¢mi,
czy by¢ moze samotni rodzice, czy jeszcze jaka$ inna grupa? Patrzac na polityki mieszkaniowe
innych panstw, to studenci jako specjalna grupa wymagajaca wsparcia raczej w tych politykach
nie s3 wyodrebniani. Mowie o panstwach europejskich. Natomiast juz budowa akademikdw jako
sposOb na zmniejszenie presji na rynek najmu - tak. Na przyktad polityka mieszkaniowa Irlandii
zawiera takg rekomendacje, ale nie jest to w zasadzie odrebna polityka mieszkaniowa w stosunku
do studentow, ale dziatanie majace na celu usprawnienie rynku najmu.

Odpowiadam na pytanie - czy odrebna polityka mieszkaniowa wobec studentow? Moim
zdaniem nie.

Co wigcej, uwazam, ze taka fragmentarycznos¢ jest wada, jezeli chodzi o skutecznos¢
polityki mieszkaniowej. Bo skupiamy si¢ na poszczegdlnych grupach, na konkretnych
projektach, programach, mniej lub bardziej atrakcyjnych, takze politycznie. I przez to tatwo jest
zgubi¢ oglad calosci. Jezeli bedziemy skutecznie wdraza¢ kompleksowa polityke mieszkaniowa,

to polityka wobec konkretnych grup nie bgdzie juz potrzebna.

Sylwia Rogalska

Nie uwazam, ze studenci wymagaja specjalnego traktowania tak szeroko, ale tak
naprawde to, co musz¢ powiedzie¢, a ja uczestnicz¢ w tym panelu w potrojnej roli: jako
pracownik Student Depot, a wigc przedstawiciel firmy, ktora zajmuje si¢ akademikami, ale tez
jako podatnik 1 jako sama matka studentki. Naprawde uwazam, ze mieszkania sg bardzo drogie.
A jezeli chodzi o najem, to mieszkania na rynku powinny by¢ przeznaczone przede wszystkim
dla mtodych rodzin, ktére, miejmy nadzieje, dzieki temu dhugoterminowo zadbaja o kolejnych
studentow, ktorzy kiedy$ wejda na nasz rynek. Jezeli tego nie zabezpieczymy mtodym rodzinom,
to po prostu sukcesja zostanie zaburzona, o czym juz moéwig prognozy demograficzne.

Natomiast uwazam, ze polityka ministerstwa i polityka uczelni powinna by¢ taka, zeby
wspiera¢ studentow w zakresie zakwaterowania juz lokalnie na naszym rynku przy
wykorzystaniu dostgpnych metod. I tych metod nawet bez wsparcia ministerstwa jest duzo.

Zaczynajac od najblizszej mojemu sercu, czyli wspotpracy z instytucjami takimi jak

Student Depot, gdyz to jest najszybsze i najprostsze, co mozemy zrobi¢, czyli zapewnié dostep
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do wiedzy o innych opcjach zakwaterowania poza uczelnianymi akademikami, ktore majg swoje
wady i ich dostepnos$¢ jest tez ograniczona.

Gdybysmy mogli pdjs¢ szerzej, to mysle chociazby o systemie doptat do akademika,
0 czym$ na zasadzie bondéw. Czyli: dostajesz doplate, mozesz wykorzysta¢ ja mieszkajac
w akademiku takim, w akademiku takim, lub wydajac na wynajem mieszkania. Zeby to byty
jasno sprecyzowane kryteria tego, kto moze otrzymac. I co wiecej, odwotujac sie do siebie jako
podatnika, zyczylabym sobie, aby osoba, ktora dostanie taka doptate z moich podatkow, by¢
moze na przyklad zostata zwigzana z naszym panstwem na kilka lat i musiata to odpracowac po
prostu. To, co dostajemy za darmo czgsto jest niedoceniane, wigc powigzanie tego z czyms, co
musimy zrobi¢ w zamian dziata bardzo dobrze. Widzg, ze doktor Rudzka kiwa gtowa, czyli jest
pelna zgodnos¢.

Pawel Traczewski

To moze ja wypowiem si¢ jako student oraz jako podatnik, bo nie chce dyskutowacd
o polityce, jak ona powinna wyglada¢. Wole to zostawi¢ osobom kompetentnym, ale mogeg
opowiedzie¢ o realiach, ktore czekaly na studentow 1 ktore obecnie rowniez obowigzujg. Pani
Sylwia zasugerowata nowe rozwigzanie — bon finansowy dla studentéw. Moze jest to dobre
rozwigzanie, poniewaz obecnie wickszos$¢ studentow pochodzi spoza miasta, w ktorym studiuja.
Dla nich wizja edukacji, poprawy bytu, dostania lepszej pracy w przysztos$ci, wigze si¢
z przeprowadzka z rodzinnego miasta, gdzie najczesciej osoby mieszkajg z rodzicami.

Powstaje wobec tego pytanie - gdzie te osoby powinny zamieszkac¢? Sg oczywiscie opcje
komercyjne, takie jak Student Depot, ktore jak najbardziej ten problem adresujg. Mamy tez do
dyspozycji akademiki zaoferowane przez uczelnie, do ktorych, jak wynika z mojego
doswiadczenia, dostep byt ograniczony.

Chcee powiedzie¢, ze na pewno istnieje problem zamieszkania, ktory uniemozliwia wielu
przeprowadzke do tego miasta, w ktérym chca studiowac¢. Obecne realia rynkowe wygladaja tak,
ze albo kto$ jest tym szcze$ciarzem, ktory ,,zalapie si¢” na opcje oferowane przez uczelnie, albo
ma na tyle silny charakter, aby pracowac zarabiajac na wynajem mieszkania i studiowa¢ dziennie.
Tak robitem ja i wielu moich znajomych od poczatku pierwszych lat studiow.

Inna opcja - zdecydowa¢ si¢ na studia blizej domu i dojezdzaé. To ja dzigkuje. Nie
powinno si¢ przeciez wybiera¢ studiow przy takim kryterium, lecz bioragc pod uwage

zainteresowania 1 zdolnosci. To jest tak, jak powiedziata pani doktorka w swoim wystgpieniu, ze
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okoto 30% studentow rezygnuje w trakcie studiow ze studiowania. Nie wiem, dlaczego, ale by¢

moze dlatego, ze warunki mieszkaniowe uniemozliwiaja im te studia. W sumie razem

z warunkami finansowymi.

Pytanie drugie

W efekeie tej krotkiej dyskusji o polityce mieszkaniowej nasuwa si¢ pytanie - co mozna
by zrobi¢, Zeby studenci mieszkali w akademikach, a mieszkania na wynajem zostawili dla tych
miodych matzenstw, takze absolwentow wyzszych uczelni, ktorzy chcq nadal mieszkac¢ w miastach
w ktorych studiowali? Absolwenci bowiem zzyli si¢ z miastem, w ktorym studiowali, maja tu
pracg, wigc rzadko majg ochote wraca¢ do miejscowosci, z ktorej pochodza. Zdarzaja si¢ takie
przypadki, one sg cenne dla tych miast, ktore zyskuja doptyw wyksztatconej kadry. Natomiast
wiekszo$¢ absolwentow stara si¢ pozosta¢, co powoduje rozwoj przede wszystkim miast

akademickich w Polsce.

Sylwia Rogalska

Czy jest jaka$ inna opcja niz budowaé¢ mieszkania? W mojej perspektywie jest tylko jedna
- wspdlpracowa¢ z biznesem... To, co wczesniej zostalo juz powiedziane wielokrotnie -
oczekiwania studentéw zmienily si¢ drastycznie. Nie chodzi teraz o to, Zze nowe miejsce
zamieszkania musi by¢ blisko uczelni, ale nawet ten aspekt estetyki miejsca, co pokazaly
przeprowadzone badania, jest bardzo wazny. Jezeli tego uczelnie i ministerstwo nie zaadresuja
odpowiednio i nie odpowiedza na te oczekiwania, to liczba kandydatow na studia i studentéw
oczekujacych, ze beda mogli zamieszka¢ w akademiku, bedzie spadata.

Sadze, ze liczba studentow, ktorzy podjeliby studia, bo maja ku temu predyspozycje,
talent 1 wiedza co chcg robié, po prostu tego nie zrobi, bo nie bedzie miata, gdzie mieszkaé. Wigc
mysle, ze jedna z opcji jest partnerstwo prywatno-publiczne. Jest bowiem wiele instytucji, ktore
sq zainteresowane tym, zeby wspomoOc uczelnie. Bo o czym rozmawialiSmy
w czasie lunchu, Ze problemy uczelni sg ztozone 1 jednym z nich jest chociazby, dostanie si¢ na
liste szanghajska, wigc tematow, ktorymi uczelnia mogtaby si¢ zajaé, jest duzo wigcej. Czyli na
przyktad publikacje, moze one sg bardziej wazne dla uczelni. A zakwaterowaniem mogtby sie
zaja¢ ktos inny. To problem, ktéry najlatwiej zoutsourcingowaé. Chociaz pewnie nie jestem

obiektywna w tym, co mowig.
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Prowadzacy — pytanie trzecie

Zanim przepytamy studentéw, co na ten temat mys$la, to zwrdécimy sie jednak do
kanclerza, poniewaz mieliSmy w ciggu ostatnich miesi¢ecy do czynienia z protestami studentow
dotyczacych akademikow. W Poznaniu, w Krakowie, w Warszawie, w Poznaniu... Jak on si¢ tam
nazywat, ten akademik? Jowita. W Krakowie juz nie pamig¢tam nazwy akademika, w Warszawie
na Uniwersytecie. A na SGGW nie styszalem, ze byly problemy z akademikami, strajki czy

protesty studentow, a moze sq?

Dr inz. Whadystaw Skarzynski

Nie mamy takich problemow. Przede wszystkim chciatbym powiedzieé, ze to szczegdlnie
zalezy od takiej dtugofalowej polityki uczelni. Jezeli chodzi o SGGW, to od poczatku lat 70.,
czyli ponad 50 lat, konsekwentnie wladze uczelni dbaly o to, zeby studentom zapewni¢ miejsce
w domach studenckich. Czyli przede wszystkim konsekwencja.

Ja powiem nawet, Ze w ostatnim czasie, czyli w ostatnich 10 czy 15 latach my pozbylismy
si¢ trzech doméw studenckich. Poniewaz one z wielu wzgledow nie byly nam potrzebne. To byto

na Grochowie, na Grenadierow. PozbyliSmy si¢ na ulicy Kazimierzowskiej blisko SGH-u.

Prowadzacy

Znam ten obiekt. Wcale si¢ nie dziwie, Ze si¢ go pozbyliscie.

Dr inz. Whadystaw Skarzynski

I jeszcze obok Madalinskiego. Doktadnie, przy ulicy Faleckiej tuz obok Madalinskiego.
Ja mysle, Ze to tez zalezy troche od specyfiki uczelni. Dlatego, ze nasza uczelnia troche ma inny
charakter niz np. Uniwersytet Warszawski czy Szkota Gléwna Handlowa. W zwigzku z tym my
bardzo liczymy na studentow, ktérzy beda pochodzili ze $rodowisk spoza Warszawy. To s3
studenci pochodzacy bardzo czesto z rejonodw, ktorych dochody rodzicéw nie sg na tyle wysokie,
zeby pozwoli¢ sobie na to rozwigzanie, o ktorym pani mowi, czyli mieszkanie w prywatnym
akademiku. W zwiazku z tym my naprawdg — ja tak uwazam - nie mamy problemow.

Chciatbym nawigza¢ do pandemii. Bo pandemia tez miata wptyw na to, co si¢ dzieje,
jezeli chodzi o mieszkanie w domach studenckich. Po pierwsze, ze wzgledow sanitarnych

musieliSmy troszeczke zmniejszy¢ zageszczenie. Czyli z trojek dwojki, z dwojki jedynki.
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I studenci to zaakceptowali. Po zakonczeniu pandemii, studenci nie chceieli powrotu do tego, co
byto wezesniej. W zwigzku z tym standard pokoi w sposob naturalny podnidst sig.

Musze powiedzie¢, ze najwickszy problem to jest teraz, w pazdzierniku, listopadzie.
Wiemy, ze wielu studentow w ciggu pierwszego, drugiego miesigca rezygnuje z akademikow.
By¢ moze ze wzgledéw juz ekonomicznych. Ale generalnie my nie mamy probleméw z
miejscami dla studentow. My jesteSmy na Ursynowie. Prosze przyjecha¢ na Ursynow i zobaczyc¢,
co si¢ dzieje wokot SGGW. Wszyscy deweloperzy, co proponuja na rynku? Mate mieszkania,
prawda? Czyli whasciwie to jest to, o czym byta mowa. To sg ukryte domy studenckie, akademiki.
Jednak tutaj pojawia si¢ bariera ekonomiczna. Bo przeciez koszt czy cena wynajmu jest 2,5 do 3
razy wyzsza, anizeli odptatno$¢ za dosy¢ dobre warunki albo wrecz dobre warunki w naszych
zasobach. Nie chciatbym tutaj przeciggac¢, bo moge moéwi¢ dtugo. Sam mieszkatem w domu
studenckim. Mieszkatem 1 na Jelonkach, i na Ursynowie, 1 na Madalinskiego. W hotelu
asystenckim. Mam bardzo dtugie doswiadczenie w korzystaniu z ustug uczelnianych tego typu.
Gdyby nie bylto dla mnie miejsca w akademiku, to nie wiem, czy bym studiowal, czy bylbym
tam, gdzie jestem. Taka byta sytuacja.

Prowadzacy

Pan kanclerz wspomina czasy, ktore ja tez pamigtam. Pan kanclerz jest ode mnie mtodszy,
co wida¢ po uwlosieniu. Bujnym jeszcze wcigz, a u mnie juz niekoniecznie. Pamigtam sytuacje,
kiedy mieszkalem w pokoju czteroosobowym, w ktorym jeszcze 10 czy 15 lat wczesniej
mieszkato sze§¢ osob. Teraz jest to pokod] dwuosobowy. Warunki sg $rednie, bo moéwie
o akademiku, bardzo podobnym standardem do tego, w ktorym mieszka pan Kacper. Moze nam
troche o tych warunkach opowiedzie¢. Panie Kacprze — co nam pan powie o standardzie i cenie

akademika?

Kacper Krdl

Teraz moj drugi rok zaczynam jako mieszkaniec SD Sabinki, studenckiego domu
w Sabinkach. Mogg powiedzie¢, ze ten akademik to jest legendarne miejsce. Nie tylko ze wzgledu
na swoja histori¢, ale rowniez ze wzglgdu na jako$¢ zamieszkiwania, co jak powiedziat pan
Kanclerz zalezy od wiadz uczelni. Ja, jako student SGH, mogg tylko powiedzie¢, ze mieszkamy

na wysokim poziomie. Mamy straz akademicka, ktéra dba o bezpieczenstwo studentow. Przy
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wejsciu kazdy student musi si¢ identyfikowac kartg studencka. Dotyczy to takze gosci
odwiedzajacych studentow. Zatem bezpieczenstwo jest zachowane. W kazdym pokoju,
w kazdym pomieszczeniu sg zamontowane glosniki i kamery, a takze system alarmujacy.
Wiec w razie jakiegokolwiek zagrozenia, administracja czy straz ma mozliwo$¢ poinformowania
1 kazdy mieszkaniec DS o tym wie. Jezeli chodzi o stan, DS Sabinki jest bardzo dobrze
wyposazonym domem studenckim, poniewaz mamy takie udogodnienia, jak na przyktad sala
fitness, sitownia. Ja na przyklad z sitowni korzystam codziennie, bo to pomaga mi odswiezy¢
umyst po zajeciach czy po pracy. Mamy sale bilardowsa, tenis stotowy, mamy dostep do
dziedzinca, gdzie okresowo organizowane sg rozne imprezy. Ostatnio miato miejsce przyjecie
Oktoberfest, ktoére miato na celu zintegrowanie catej spotecznosci akademickiej, a zwlaszcza
studentow - cudzoziemcow. Ja mieszkam na drugim pigtrze, nazywanym Erasmus, gdyz tam
wlasnie mieszkajg studenci z zagranicy.

SGH ma w swoim zasobie dwa akademiki, Sabinki i Grosik. Grosik jest $wiezo po
generalnym remoncie. Rozni si¢ od Sabinek tym, ze w Sabinkach na kazdym pigtrze sg po dwa
natryski, po dwie kuchnie, 1 te miejsca wspdlne sg codziennie sprzatane przez wynajeta firme.
Natomiast w Grosiku to juz jest tak jak w innych nowoczesnych akademikach, ze sa dwa pokoje
do ktorych wlaczony jest aneks, tak zwane segmenty. I rdznica jest taka, ze w Grosiku to studenci
s3 zmuszeni do samodzielnego sprzatania przyznanego im segmentu z aneksem.

Jezeli chodzi o kwestie dostepnosci, ja jestem generalnie ze Slaska i postanowitem
mieszka¢ w akademiku ze wzgledow ekonomicznych. Nie wyobrazalbym sobie wynajmowac
prywatnego pokoju wiasnie ze wzgledu na ceny. Jezeli porownamy ceny akademikéw, z cenami
prywatnych pokoi czy mieszkan, to te drugie sg trzy razy drozsze niz akademiki.

Zaleta akademikow w stosunku do mieszkania w wynajetym lokum jest bycie cztonkiem
spoleczno$ci akademickiej. Ja mam mozliwo$¢ codziennego obcowania z ludzmi z zagranicy,
z Koreanczykami, z Chinczykami, z Japonczykami. Bardzo si¢ ostatnio zakolegowalem
z osobami z Jordanii. I to po prostu buduje wiezi. Tego nie bede miat mieszkajac gdzie$ na
uboczu.

Na koniec chcialem powiedzie¢, ze jesli porownamy wyremontowany Grosik z ofertami
prywatnych akademikow, to on moze konkurowaé. Wiec ja nie jestem zwolennikiem
komercjalizacji. Szczerze moéwigc wolaltbym, zeby rzad czy wiladze uczelni po prostu

przeznaczyly wigksze $rodki na zwigkszenie ilosci miejsc w akademikach 1 ich standard.
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Chcialbym tez odnies¢ do sugestii, ze studenci po miesigcu lub dwoch rezygnuja z akademikow.
Z powodow ekonomicznych. A dlaczego? Bo niektore firmy zatrudniajg praktykantéw za darmo
na praktyki. Ja na przyktad mialem taka sytuacje¢, ze oferowano mi praktyki bez wynagrodzenia.
I ja miatbym prosi¢ rodzicéw, zeby oni mnie utrzymywali a ja na pelnym etacie w czasie wakacji
bede odbywat bezptatng praktyke w jakiejs firmie. Moim zdaniem to jest bez sensu. I te niskie,
atrakcyjne ceny akademikéw umozliwiajg normalne zycie a nawet oszczedzanie. Moim na

przyktad gtéwnym celem jest oszczgdzanie na wyjazd Erasmus.

Prowadzacy

Panie Kacprze, na razie musz¢ Panu przerwaé, bo tak Pan chwali nasza uczelnig,
ze wyjdzie na to, zeby$my specjalnie konferencje w tym celu zrobili. To moze dajmy sobie na
chwile oddech od akademikow. Jakkolwiek cieszg si¢, ze nasza uczelnia jest tak dobrze
postrzegana przez studenta w Pana osobie, ale mamy drugiego studenta, ktory nie mieszka
w akademiku. Panie Pawle, tak obcesowo - dlaczego pan nie mieszka w akademiku? Czy moze to

takie restrykcyjne oddzialtywanie na bezpieczenstwo, moze to Pana zniechecilo, czy byly inne

przyczyny?

Pawel Traczewski

Bardzo prosze, zacznijmy od tego. Moja perspektywa wygladata bardzo podobnie do
perspektywy wigkszo$ci studentow przyjezdzajacych do Warszawy na studia. Rozpoczynajac
studia w 2019 roku zostatem postawiony przed dylematem — gdzie bed¢ mieszkat. Dlatego biorac
pod uwage tez realia finansowe oraz wsparcie rodziny, ktore otrzymywatem, jedyng realng opcja
byl wiasnie akademik.

Jak juz bylem studentem Uniwersytetu Warszawskiego, niestety tego akademika nie
otrzymatem, poniewaz wtedy kryterium odlegtosci gralo kluczowa role. W zwiazku z tym,
1Z niestety Owczesna, nie wiem czy moge to nazwac polityka, ale zasady, uniemozliwily mi
niestety bycie tg czgscig akademickiej jednosci w akademiku, dlatego musialem sktonié sie¢
bardziej ku rozwigzaniom komercyjnym. W tamtym czasie nie bylem $wiadom mozliwosci
zakwaterowania w akademikach komercyjnych, dlatego sktonilem si¢ ku komercyjnemu

najmowi.
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Sylwia Rogalska
Byto ich wtedy mnie;.

Pawel Traczewski

Byto ich wtedy mniej - tak. Dlatego zdecydowatem si¢ z partnerkg na tradycyjny najem,
ale oczywiscie to zmusito nas do znaczacej zmiany naszego zycia, poniewaz studiujac dziennie
musiatem pracowa¢ dorywczo; by mdc po prostu utrzymaé sie. Moge powiedzie¢, ze moj
pierwszy rok studiow wygladat tak, ze wstawalem okoto godziny piatej, aby p6j$¢ do pracy,
pdzniej pojs¢ na zajecia, poézniej znowu pojs¢ do pracy i o dwudziestej trzeciej — spaé. I tak to sie
powtarzato. Wigc czy to si¢ udato? Tak, i dzigki temu jestem w miejscu, w ktorym jestem i czuje,
ze wezesniejsze wejscie na droge zawodowa bylo sporym plusem. No ale jest pytanie, czy to jest
droga dla wszystkich? Czy mimo wszystko wtasnie realia, przed ktorymi sa podstawieni studenci,
nie powinny bardziej sprzyja¢ temu akademickiemu rozwojowi?

Niestety nie uczeszczam na wszystkie wyklady w zwigzku z tym. Nie s3 one
obowigzkowe, ale nawet gdybym chcial, to niestety nie mogtem w nich uczestniczy¢. Niestety
innej opcji nie miatem.

Natomiast przychodzac na studia magisterskie juz do Szkoty Gtéwnej Handlowej, bedac
aktywnym zawodowo od ponad trzech lat, po prostu przyzwyczaitem si¢ do zycia, na innej stopie,

tak mowigc bardzo bezposrednio.

Sylwia Rogalska

Czy powinno tak by¢, ze panstwo myslac o mtodych ludziach nie bierze w ogole pod
uwage dofinansowania akademikow dla osob, ktére pochodza z tego miasta? Ja jestem
z Warszawy, mieszkatam z rodzicami, tu studiowalam. Sadzg jednak, Ze sg osoby, ktore by¢ moze
chciatyby sprobowac zycia na swoja reke, nie ,,gniazdowaé” z rodzicami, przeciez to juz dorosli
ludzie. Bioragc pod uwage profil studenta mtodego cztowieka, to do$¢ czesto ma on problem
z komunikacja, z migkkimi kompetencjami. Po drugie ci co dalej zyja z rodzicami sg mniej
troszeczke zaradni. Przepraszam, ze generalizuje, ale mysle, ze wszyscy mamy podobne takie
obserwacje. Czy wsparcie panstwa, to o czym méwitam, zeby kazdy mial rowny dostep do tego

dofinansowania, nie wplynetoby by¢ moze dlugoterminowo korzystnie na po prostu cate

spoteczenstwo?
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Prowadzacy

Czyli to jest ten pomysl, ktory pan minister przed chwilg zdradzat na briefingu prasowym.
Tak, bo go zapytano o pomyst dotyczacy akademika za ztotowke. Pan Minister powiedziat, ze
rozwazane sg rozne opcje - bonu, doptaty. W kazdym razie chodzi o pomyst, ktéry by¢ moze
wyrownalby szanse studentow na zamieszkiwanie, bo majgc taki bon mozna byloby dokonywac
wyboru; mie¢ pewng swobodg, czy doptacam i mieszkam w mieszkaniu prywatnym, czy jednak
decyduje si¢ na akademik i optacam go tym bonem. Bytoby to jakie$ rozwigzanie w strong tez

wyréwnywania szans.

Dr Anna Pietka

Tak, OK, tylko pamictajmy, ze generalnie doptaty dzialajg tak, ze zwigkszaja ceny
r6znych rzeczy, co na przyktad na rynku mieszkan witasno$ciowych nieraz obserwowali§my.
Obawiam si¢, ze doptaty, bony, ktore student dostawatby i mogt wydaé¢ na mieszkanie na
Wynajem, mogg spowodowac, ze ta presja na prywatny rynek najmu, ktora i tak jest bardzo duza,
jeszcze bardziej wzrosnie.

Tutaj byly wczeSniej przywotywane prognozy demograficzne, ktére mowia,
ze praktycznie wszystkim rejonom Polski grozi depopulacja poza duzymi miastami, ktore
jednoczesnie sa gtdéwnymi osrodkami akademickimi. I tez nie wszystkim, bo na przyktad
Szczecinowi tez grozi. Kilka najwigkszych miast, gléwnych osrodkéw akademickich, jak
Warszawa, Krakow, Poznan, Wroctaw i1 Trdjmiasto. Patrzac na doswiadczenia innych krajow
I na trend, ktory tez obserwujemy w Polsce od kilku lat, rosnie nam liczba studentow
zagranicznych 1 ona bedzie si¢ zwigkszala. Ci studenci maja jedna opcje - oni muszg
wynajmowac. Tak, Zze ta presja na prywatny rynek najmu bedzie w duzych miastach rosta.
Dlatego ja z dosy¢ duzg rezerwa podchodze do tematu doptat w postaci bonéw, bo uwazam, ze
to niestety negatywnie wplyngtoby na dostepno$¢ rynku najmu dla wszystkich zainteresowanych
osob. Bardziej sktaniam si¢ ku temu, zeby to podaz miejsc w domach studenckich zwigkszy¢.
Czyli wykorzysta¢ bardziej instrument podazowy, a nie popytowy. Uwazam, ze to zdecydowanie

lepiej rozwiaze te problemy.

Prowadzacy

To bardzo wazna sugestia w stron¢ pana Ministra. A na razie — wreszcie - Pani doktor
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Rudzka chce zabra¢ glos. To bardzo prosze.

Dr Izabela Rudzka

Ja juz mialam to szczgscie, ze wystepowatam w poprzednich sesjach naszej konferencji.
Miatam okazj¢ rozmawia¢ ze studentami, ktorzy ostatnio protestowali wlasnie tutaj na
Uniwersytecie Warszawskim z powodu niedostgpnosci akademikéw. Jedng z takich ich uwag
byta kwestia zmiany regulaminu dostgpu do akademikow. To byto wtasnie to, ze by¢ moze nie ta
odlegtos¢ od miejsca zamieszkania, powinna decydowac. To socjalistyczne kryterium nie
przystaje do dzisiejszej sytuacji. Wiele oséb po prostu nie ma warunkéw do studiowania.
Studenci czgsto pochodza z rodzin wieloosobowych gniezdzacych sie na kilkudziesigciu metrach
kwadratowych. Wszyscy pamictamy, jak wygladata sytuacja, gdy byt COVID, prawda? Jak
studenci mieli szans¢ prawidlowo funkcjonowac, rzetelnie studiowa¢ w tym $wiecie on-line?
Niestety, po prostu nic nie zmienia, jezeli chodzi o duze miasta. Warunki mieszkaniowe rodzin
sg bardzo r6zne. Zatem studenci, takze ci, ktérzy majg blisko do uczelni, nawet mieszkajg w tym
samym miescie gdzie uczelnia, tez chcieliby studiowaé 1 funkcjonowaé¢ w przyzwoitych
warunkach.

Druga kwestia to - na jakich kierunkach studiujemy. | my tutaj mamy przedstawicieli
wydziatow ekonomicznych: Szkota Gtowna Handlowa, czy Wydzial Zarzadzania UW. Jednak
osoby protestujgce podkreslaty, ze sg tez inne kierunki studidw, ktérych absolwenci nie od razu
odnajduja si¢ na rynku pracy. Nie wszyscy potrafig, powiedzmy, znalez¢ to miejsce pracy. A tez
trzeba wzig¢ pod uwagg, ze po prostu studenci przychodza, zeby nie tylko dosta¢ dokument
ukonczenia studidw, ale zeby studiowac. Czyli mie¢ czas na chodzenie do biblioteki, by¢ moze
wzigcie dodatkowych przedmiotéw, a nawet studiowanie na kilku kierunkach. Dlaczego nie?
Jezeli kto$ ma predyspozycje, chg¢ rozwoju, to to jest najlepszy po temu czas. Dlatego musimy
bra¢ pod uwage szersza perspektywe dostgpu do tych miejsc w akademikach. Niekoniecznie
publicznych, ale tez przede wszystkim tych publicznych, bo to sg najtansze opcje z punktu
widzenia studentow.

I jednoczesnie to, o czym moéwilam na pierwszej mojej prezentacji, pamigtajmy, ze 90%
studentow, bo 10% miejsc zapewniaja akademiki, gdzie§ funkcjonuje. Jezeli zwigkszylibySmy
liczbe miejsc dla studentow w akademikach, to zwolnityby si¢ mieszkania na rynku dla ludzi

mtodych, ktorzy skonczyli studia, matzenstw i tak dalej. To takze jest wazny argument za budowa
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w Warszawie
nowych akademikow.

Prowadzacy

Tak, zgodnie z danymi, ktore byly prezentowane, to trzeba byloby zwickszy¢
przynajmniej o potowe liczbe miejsc w akademikach. Rozumiem, ze SGGW nie ma z tym
probleméw. W zwigzku z protestami studentéw zadam takie pytanie: Czy jest jaka§ wspotpraca

miedzy uczelniami w kwestii dostepu studentow do miejsc w akademikach, wzajemnej pomocy?

Dr inz. Whadystaw Skarzynski

Zaczng od statystyki dotyczacej Warszawy. W naszym miescie mamy 250 tysigcy
studentow, a miejsc w domach studenckich, uczelni publicznych mamy 12 tysiecy. To juz
widzicie Panstwo skale problemu. Jest deficyt i on bedzie. Z tych 12 tysigcy miejsc, 67% znajduje
si¢ na Politechnice Warszawskiej 1 SGGW, dlatego ze Politechnika ma 5200 miejsc, a SGGW
ma blisko 3000. I teraz widzicie Panstwo jak niewiele zostaje tych miejsc dla innych uczelni
publicznych. Jest to efekt tych lat, kiedy uczelnie nie dbaly o zapewnienie tych miejsc.

Prosze pamigta¢ rowniez o tym, ze miejsce w domu studenckim jest w katalogu
$wiadczen dla studenta, bo jezeli wezmiecie ustawe Prawo o szkolnictwie wyzszym, to tam sg
wpisane §wiadczenia i tam rOwniez pojawia si¢ to okreslenie, ze to rowniez jest pewnego rodzaju
obowigzek uczelni. No niestety z wielu powodow nie zawsze byto to wykonalne, ale to pokazuje,
ze jest to naprawde olbrzymi problem.

Panstwo moéwicie o bonach. Prosz¢ pamigtac, ze podobne rozwigzania juz byly w naszym
kraju. Poprzednia ustawa méwita o stypendiach socjalnych, ktére rowniez uwzgledniaty sytuacje
mieszkaniowg 1 one nie byly zwigzane z doptata do domu studenckiego, tylko w ogole ze
$wiadczeniem socjalnym. Nowa ustawa zlikwidowala. Nie ma tego. W zwiazku z tym pojawia
si¢ tez problem, czy do tego wraca¢, czy moze nie wracac?

Jak juz jestem przy glosie, to ja powiem, ze prowadzenie domow studenckich jest to
dziatalno$§¢ podstawowa uczelni, ktora nie moze by¢ nastawiona na wygospodarowanie
jakiegokolwiek zysku. My musimy koszty pokrywac przychodami i zbliza¢ si¢ do zera. Mozemy
prowadzi¢ inne dziatalnosci, ktoére moga przynosi¢ nam zysk. Na pewno nie z tej dziatalnosci.
W zwigzku z tym na pewno bedziemy zawsze konkurencyjni w stosunku do ofert akademikow
instytucji biznesowych.
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Bedziemy konkurencyjni, ale jest wazny tez popyt, bo popyt jest zroznicowany. Tak jak
pan Traczewski potrzebuje czego$ innego, niz jego kolega pan Krol. Sg inne oczekiwania. My
funkcjonujemy w gospodarce rynkowej. Dajmy szans¢ wszystkim podejmowac decyzje. Stusznie
pani doktor Rudzka powiedziata, ze jest wielu ludzi niezaradnych, uksztaltowanych inaczej,
majacy inne potrzeby. Tym ludziom trzeba pomdc, bo oni nie pdjda, nie znajda tej pracy takiej,
ktora by satysfakcjonowata zaré6wno tego studenta, czy studentke jak i pracodawce. Problem jest
bardzo zlozony, ale my powinnismy rynkowo do tego podchodzi¢. Mimo tego, ze jak mowie
obowigzkiem uczelni jest stwarzanie warunkow dla tych, ktorzy chca mieszkac.

Jeszcze tylko dopowiem, bo SGGW ma to szczgscie, my mamy duzy kampus i tam
studentka i student majg wszystko na miejscu. Mieszkaja, grilluja, bawig si¢, pdjda do klubu, na
zajecia, majg biblioteke; nie tracg czasu na dojazdy, maja pewien komfort zycia. Jednak sg tez
tacy, ktorzy wola czegos innego. Nie kazdy lubi pokazywac legitymacje, czy spowiadac si¢ dokad
idzie. Zycie jest tak bogate, ze dajmy rowniez szanse ludziom decydowag.

I jeszcze ostatnia sprawa. ZapomnieliSmy o jednej duzej grupie studentéw uczelni
prywatnych. To nie sg tylko studenci zamozni, ktorych sta¢ na wszystko. To tak nie funkcjonuje.
Jest wielu takich, ktorzy wybieraja t¢ uczelnie z innych powodow, nie wiem, czy to w Kierunku,
czy w ogoble zupehie innych. Dlaczego oni/one maja nie dostac¢ jakiego$ wsparcia? I tak placa za

studia, czy panstwo o nich zapomina?

Pawel Traczewski

To jest inny, chociaz wazny temat. To ja podnios¢ kwestie 0 mtodych ludziach, jako
rzekomo mniej zaradnych, potrzebujacych gotowego rozwigzania. Jest to pewne uogolnienie,
ktore jestem w stanie zrozumiec¢, jednakze patrzac na pewng grupe, moich przyjaciotl i znajomych,
ktora nie jest reprezentatywna jednakze. ..

Pani Sylwio, méwita Pani, ze jest Pani z Warszawy i dobrze byloby gdyby takze studenci
z Warszawy mieli mozliwo$¢ mieszkania w akademiku. Ja pochodze z Olsztyna, ktory jest
oddalony od Warszawy 220 kilometrow. Niestety, w tamtym momencie okazato si¢, Ze jest to za
blisko, abym mogt uzyska¢ akademik. Tak, za blisko, tak! W zwigzku z tg sytuacja, ktora dotkneta
nie tylko mnie, to historia wielu osob potoczyla si¢ bardzo rdznie, wlacznie z tym, ze niektorzy
zrezygnowali ze studiow.

Jest tak jak Pan Kanclerz powiedziat: kolega, ktéry studiowal na Politechnice
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Warszawskiej, otrzymat miejsce w akademiku, poniewaz w zwigzku z dostepnoscia miejsc nie
byto to problemem. Drugi znajomy mial podobny styl zycia jak ja, czyli praca, studia, praca,
studia, tak, aby moc si¢ utrzymac na rynkowych warunkach. Z mojego punktu widzenia kluczem
w tej dyskusji jest ten wybor, o ktorym Pan mowit. Uogolniajac, jesli studenci i studentki
kierunkow bardziej humanistycznych, ktorzy cheg faktycznie pos§wigci¢ swoj czas stricte nauce,
powinny mie¢ mozliwos$¢ po prostu zamieszka¢ na preferencyjnych warunkach w akademiku.
Kiedy zdecyduja si¢ polepszy¢ ten standard, to oczywiscie droga wolna, bo jesteSmy w

gospodarce rynkowe;j.

Sylwia Rogalska

I nie mozemy nie wspomnie¢ o medycynie, bo ci studenci nie s3 w stanie w ogdle
pracowac, tyle maja zaje¢. A my w akademikach Student Depot mamy mnostwo studentéw
z medycyny, bo akademiki Uniwersytetu Medycznego sa w ograniczonej liczbie dostepne, a to

sg studenci, ktérzy muszg mie¢ komfortowe warunki.

Prowadzacy

Dobra wiadomos$¢ jest taka, ktorg Pan Minister zapowiedzial na briefingu, ze bedzie
500 dodatkowych jak zrozumiatlem, milionow wlasnie na budowanie, remontowanie
1 rekonstruowanie akademikow. Nie wiem, jak to si¢ szybko przetozy na miejsca w akademiku,

ale zaden cykl inwestycyjny nie jest krotki.

Sylwia Rogalska

Panie Profesorze, z do$wiadczenia firmy, ktéra buduje akademiki, 500 milionéw
w dzisiejszych czasach, prosze uwierzy¢, to jest drobny lifting. No to moze uda si¢ zrobic¢ lifting
kilku akademikéw. Nie wiem, czy SGGW bedzie potrzebowato tych srodkow, czy juz liftingi ma

zakonczone?

Dr inz. Wladyslaw Skarzynski
Student Iub studentka placi za koszty, ktéore sa zwigzane z eksploatacja,
z funkcjonowaniem domu studenckiego. I to jest tatwe do policzenia, ale sg problemy: media

coraz drozsze, ptaca minimalna ro$nie, w zwigzku z tym ta kwota odptatnosci musi wzrasta¢. My
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natomiast do przychodéw doliczamy wplywy z wynajmu w okresie wakacyjnym. Mamy tez
wynajem komercyjnych pomieszczen, ktore udostepniamy i wszystkie te przychody zasilaja
wlasnie ten fundusz akademikéw i1 majg pozniej wplyw na odptatnos¢ studentéw za to
mieszkanie.

My mamy bardzo dobre ceny, wedlug mnie, atrakcyjne dla studentow. Najwyzszy
standard to jest jedynka w dobrym standardzie z weztem sanitarnym i kuchennym za 1000 zt. To
prosz¢ mi wskaza¢ kto zaproponuje na rynku takie mieszkanie. Nie ma takich ofert. Poza tym,
prosze¢ pamigtac, co trzeci mieszkaniec to jest obcokrajowiec. W zwiazku z tym, tu tez byta mowa
o tym, musimy, powinnismy im zapewni¢ miejsce. Oni mieszkaja, sa zadowoleni, si¢ nie
wyprowadzaja, bo chca zy¢é w srodowisku, mie¢ kontakt, a wynajem mieszkania tego nie
zapewni, aczkolwiek mieszkanie w akademiku komercyjnym juz tak. To tez jest bardzo wazny
aspekt, potwierdzajacy potrzebg posiadania akademikow.

Jeszcze jedna sprawa, niektore uczelnie zwracajg si¢ do nas o udostgpnienie im miejsc
w naszych akademikach. Moze to nie jest wielka skala, ale staramy si¢ pomoc w miar¢
mozliwosci, jesli rektorzy nas o to proszg. Dotyczy to niepublicznej uczelni SWPS oraz
ASZWOQJ, czyli Akademia Sztuki Wojennej. My jeden dom studencki na ulicy Falenckiej
przekazaliSmy odptatnie, éwczesnej Szkole Gtownej Pozarnictwa. Tez mieli duze i maja
problemy. Mysle, ze relacje migdzy rektorami uczelni tez majg wptyw nato, jak to si¢ rozwigzuje.
Ja powiem z ubolewaniem, ze czasami widz¢ jak nastepuje taka dezintegracja Srodowiska
akademickiego. Uczelnie zamiast wspotpracowaé zaczynaja ze soba konkurowa¢ w tych

obszarach, w ktorych nie powinny. I tutaj naprawdg, poniewaz jestem z SGGW zwigzany 50 lat.

Prowadzacy
I jeszcze 30 lat kanclerzem, czy dtuzej? 33 lata - to gratulacje. Dlatego pan kanclerz po

prostu wszystko wie. W skali kraju nie ma drugiej takiej osoby.

Dr inz. Wladystaw Skarzynski

Nie ma, potwierdzam. Od rozpoczecia studiow jestem na SGGW, jestem z uczelnig zzyty.
Caly czas jestem w tej samej organizacji i to pozwolito mi troche obserwowac, jak to si¢ wszystko
zmienia. | naprawd¢ z mojego doswiadczenia wynika, ze coraz gorzej jest z tg integracja

srodowiska akademickiego. Mysle, ze gdyby to si¢ poprawito, to by¢ moze réwniez jakie§

. W .. . Konferencja naukowa ,Sytuacja Mieszkaniowa 59
Minister . Ministerstwo Nauki Studentéw w Polsce” - zadanie finansowane w ramach
Nauki i Szkolnictwa Wyjszego umowy Nr MNiSW/2024/DAP/274 ze $rodkow

Ministra Nauki i Szkolnictwa Wyzszego.




B T2 UNIWERSYTET
.\ WNPISM /\ sonomczy  SCGH
o\ _ "R/ wPozNANIU szkota Glowna

w Warszawie

wspolne dziatania w tym obszarze bylyby mozliwe. A tak to kazdy sam swoje sprawy probuje
zalatwia¢. Takim miejscem to kiedy$ byly Jelonki, Osiedle ,,Przyjazn”. W tej chwili APS, ktory
tym administrowat si¢ wycofat, dlatego ze z miastem nie potrafili si¢ porozumie¢. Co bedzie

z Jelonkami? Prawdopodobnie jaki$ deweloper z czasem zainteresuje si¢. Nie jest to zte miejsce.

Sylwia Rogalska

Po pierwsze chcialam pogratulowa¢ panu Kanclerzowi tego stazu, bo to jest na pewno
wyraz uznania dla pana pracy. I tez jestem pelna podziwu, dlatego ze to co pan mowi, to jest
bardzo rynkowe podejscie do gospodarowania naszymi pieniedzmi. Jest pan ekonomista,
Swietnie. Ale prosz¢ mi wierzy¢, ze sa wladze niektorych uczelni i réwniez pewnie maja
ekonomiczny background, ale to podejscie nie jest takie samo. Ja mam kontakt z siedmioma
glownymi rynkami akademickimi to niejednokrotnie styszatam, ze ustalenie cen za akademik nie
jest powigzane z aspektem ekonomicznym, czyli Zeby to si¢ zbilansowalo. Tylko na przyktad
z tym, Ze uczelnia w danym miescie, ktora jest dla nas konkurencyjna, ma ceny X, to my musimy
by¢ troche tansi, zeby $cigga¢ studentow do nas. I to nie powinno tak by¢ dlatego ze my za to
ptacimy. Ale z tych stéw pana kanclerza wynika to, co? Nie doptacacie specjalnie do

akademikow? No wtasnie, to jest ciekawe.

Dr inz. Wladyslaw Skarzynski

Nie doptacamy absolutnie, poniewaz one przynosza przychody tymi komercyjnymi
akcjami. Pan minister jest taskawy, to wspaniale. Dzisiaj mamy 17 pazdziernika,
a 14 pazdziernika dostajemy decyzje o tym, ze zwigkszaja nam subwencj¢ o 5,5 miliona ztotych
na potrzeby wilasnie doméw studenckich. A wiecie panstwo, co to oznacza? Subwencje trzeba
wyda¢ w tym roku. Prosz¢ mi powiedzie¢, w jaki sposob my mamy wyda¢ 5,5 miliona?
W systemie zamdéwien publicznych? Gdyby byly te pieniadze na poczatku roku, to naprawde
mialoby to wptyw na standard doméw studenckich. Panu ministrowi nalezy podzigkowac za te

pieniadze, tylko jak bedzie dawal 30 grudnia w postaci subwencji, to nic z tego nie bedzie.

Prowadzacy
Dyskusja nam si¢ tematycznie nieco rozszerzyla. Panie Kacprze, wiedze, ze pan od

dhuzszego czasu chce zabra¢ glos. Bardzo prosze , moze si¢ pan odnies¢ do dowolnego watku.
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Pan Kacper Krol

No wiasnie, chciatbym nagloéni¢ sprawe, ze tg cala sytuacje, pogarszajacej si¢ polityki
mieszkaniowej wobec studentdw, nie napedzita tylko pandemia COVID, ale rowniez sytuacja,
ktora sie dzieje za naszg wschodnig granica, czyli wojna w Ukrainie. W moim akademiku Polacy
to jest mniejszos$¢. Wickszosci stanowig Biatorusini 1 Ukraincy. Polacy, jestesmy wiekszos$cig na
jednym pietrze, z pigciu, ktore posiadajg Sabinki. Ten problem nasilajg tez kwestie polityczne.
Bardzo duzo mamy studentow i studentek z naszych sgsiednich krajow, z Biatorusi i z Ukrainy.
Rekrutujg si¢ na nasze uczelnie 1 przez to tez ten rynek mieszkaniowy si¢ zmienit.

Ja moge tylko powiedzie¢ ze swojego ogrodka, ze od kiedy wybuchta wojna w Ukrainie,
ze wzgledu na to, ze mieszkan na rynku nie bylo, mieli§my niektére akademiki w niektorych
miastach, juz w lipcu wynajete na przyszty rok. Czyli to jest patologiczna znowu sytuacja, bo co
normalnie pan jako ekonomista by zrobil? Podniostby pan ceny, prawda? No tak powinno by¢,
ale to nie jest remedium na te wszystkie problemy. W tym roku powoli wraca to do normy.

Chodzi mi o to, ze przez sytuacj¢ polityczng, jest mniej miejsc dla nas, dla Polakow
wlasnie. Wczesniej Ukraincy a teraz Bialorusini nie tylko dostajg miejsca w akademikach, ale
takze zapomoge od systemu NAWA. Nie mowi¢ zeby nie pomagac, ale Polacy majg przez to
problem, jezeli chodzi o ubieganie si¢ o miejsce w akademiku.

Jesli chodzi o przyznawanie miejsca w akademiku nie powinna obowigzywac zasada ,,kto
pierwszy ten lepszy”. Kiedy zapisy do akademikdw sie rozpoczynaja, to zeby dostac takie miejsce
w akademiku trzeba ankiet¢ wypetni¢ w mniej niz dwie minuty. Mnie si¢ poszczgscito, bo reszta
moich znajomych jest na liscie rezerwowej. Mam tez kolege z Indii, ktory jest na liscie

rezerwowej 1 teraz dopiero si¢ zwolnito jakies miejsce 1 dostat.

Prowadzacy

Pan Kanclerz chciat co§ dopowiedzie¢ do tej wypowiedzi.

Dr inz. Wladystaw Skarzynski

Ja mysle, ze chyba tutaj aktywno$ci samorzadu studenckiego zabrakto. Przynajmniej
u nas jest regulamin przyznawania $wiadczen dla studentow, w tym rowniez jest regulamin
przyznawania miejsc w domach studenckich. Odbywa si¢ to komisyjnie 1 studenci maja tam duzo

do powiedzenia, czyli takie sytuacje, o ktorych Pan mowi, to one powinny by¢ rozstrzygane na
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poziomie wlasnie takiej komisji. My naprawd¢ mamy znakomitg wspolprace z samorzadem
studenckim i my rozumiemy role studentéw, bo jezeli studentow nie bedzie na uczelni, to po co
my tam jesteSmy, prawda? Student czy studentka jest tak waznym elementem istnienia naszych
uczelni, ze bez ich udzialu nie powinnismy w tym obszarze podejmowac decyzji, ktore jakby
w pojeciu studentow sg niesprawiedliwe. I kazdy glos studenta jest tak samo wazny jak gtos

nauczyciela akademickiego w tej komisji.

Prowadzacy

Obawiam sig¢, ze samorzad studencki, ktéry powinien mocniej si¢ w te sprawy wiaczac
jest na SGH zbyt upolityczniony, ale to juz specyfika uczelni. Proszg Panstwa, zmierzajac powoli
do konca, to mysle, ze mozna wskazac, ze wlasciwie sa dwa glowne problemy, ktore trzeba
bytoby rozwiazac.

Po pierwsze zwigkszy¢ podaz miejsc w akademikach. Pytanie - jak. Mozna zwigkszy¢
podaz zarowno akademikow prywatnych, no to wtedy liczymy na to, ze ktos inny to sfinansuje;
1 akademikow publicznych, 1 wtedy liczymy na to, ze jednak z pienigdzy publicznych. Czyli
liczymy na to, ze wladza dotozy troche¢ pienigdzy, najlepiej w czasie umozliwiajagcym ich
wydatkowanie w procesie inwestycyjnym w roku obrachunkowym.

Druga wazna sprawa to kwestia dystrybucji tych miejsc. Cieszy mnie komisyjny sposob
przyznawania tych miejsc przez SGGW, bo wydaje mi si¢, ze obecnos¢ studentow w takiej
komisji jest bardzo wazna. Kiedy ja si¢ staratem o akademik, p6l wieku temu, to mnie wystarczyta
odlegtos¢ 210 kilometréw do Warszawy, zeby mi przyznano akademik. Moze czasy byly inne,
a na pewno wiecej tozek byto w jednym pokoju.

W tamtych czasach gléwnym kryterium bylo pochodzenie. Znaczy zarowno byty punkty
z tego tytuhu przy klasyfikacji na studia jak i do akademika. To stare czasy, ale wydaje sie, ze
najwazniejsze jest to, zeby jednak zwigkszy¢ podaz, bo bez systematycznego wzrostu liczby
miejsc w akademikach nie rozwigzemy problemu braku miejsc. Prawdg jest, ze przyjechali do
nas na skutek nieszczescia Ukraincy. Przyjezdzaja Bialorusini z podobnych powoddw,
przyjezdzaja studenci zagraniczni, ktoérych Sciggamy specjalnie, bo chcemy, zeby si¢ u nas
ksztalcili, wigc trzeba nadazy¢ z ta podaza, niezaleznie od tego, czy ona bedzie prywatna, czy

finansowana ze §rodkow panstwowych.
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Dr Izabela Rudzka

Jesli moge doda¢ Panie Profesorze, my jesteSmy W wigkszoséci za akademikami i z
osobami, ktére takie wspolne dziatanie na rzecz zwickszenia podazy chciatyby podjac.

Moim zdaniem, jednym z takich wnioskéw, ktore bym sformutowata jest brak badan
dotyczacych problemow mieszkaniowych studentow. 1 tutaj wiasnie padta taka propozycja,
zeby$my razem pewne rzeczy pobadali, bo wtedy bedziemy konkretnie wiedzieli, czego nam
potrzeba, w jakich obszarach, i co nalezy robi¢. Studentow nalezy wiaczy¢ w te badania, bo ich
zdanie, tak jak w komisji, o ktorej mowil pan Kanclerz jest bardzo wazne. Ubolewam, Ze nie ma

ich z nami tutaj dzisiaj.

Pawel Traczewski
Chciatem powiedzie¢, ze by¢ moze studenci niestety s3 w pracy i polaczyli si¢ online.

Jezeli moga laczy¢.

Prowadzacy

Prosz¢ Panstwa, powoli zmierzamy do konca tej sesji. Uczestnicy si¢ troszeczke
rozgadali, ale jest jeszcze czas spokojnie na pytania, na ktore by¢ moze odpowiedza. Tu Pani
doktor Rudzka powiedziata, Ze nie wszystko wiemy 1 badania sg potrzebne. Zgadzamy si¢ chyba
wszyscy z typ pogladem.

Bardzo prosze, jezeli sa pytania, wszyscy nasi dyskutanci sa do dyspozycji. Nie ma
pytan? To w sumie najprostszy wniosek - zwiekszy¢ podaz. Kazdy, kto prowadzit jakikolwiek
cykl inwestycyjny wie jakie to skomplikowane, zwlaszcza przy inwestowaniu pienigdzy
publicznych. A kwestia pozyskania dobrej lokalizacji? Studenci nie beda mieszkali poza

miastem. Co na to pani Sylwia?

Sylwia Rogalska

Student Depot ma w tym momencie 4 200 miejsc w akademikach i kolejne 1000 budowie.
JesteSmy pierwsi, obchodzimy dziesi¢ciolecie i mamy najwigksza sie¢ akademikow.

Na rynku inwestycyjnym tematy biur si¢ pokonczyly, skoncza si¢ inwestycje w logistyke,

wiec teraz wszyscy na inwestycje w akademiki si¢ nastawiaja.
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Prowadzacy

Dwa lata temu bylem na takiej konferencji zwigzanej z pieniedzmi i inwestowaniem,
gdzie jasno stwierdzano, ze inwestowanie w akademiki da najlepszy zwrot z inwestycji. Jesli
spojrze¢ krytycznie to 4 300 wybudowanych miejsc w akademikach w ciggu dziesigciu lat, to nie
tak duzo. Zadam pytanie retoryczne: jezeli porzadna firma oparta o rynkowe zasady jest w stanie
w ciggu dziesieciu lat wybudowa¢ 4 200 miejsc, to ile bedzie w stanie wybudowaé uczelnia
publiczna, dla ktorej nie jest to gtowne zadanie. Z calym szacunkiem nie kazda uczelnia zna si¢
na cyklu inwestycyjnym, na inwestowaniu, na problemach, ktoére si¢ z tym wigza, na
zamowieniach publicznych, ktore bedziemy musieli dokona¢ na kazdym etapie i tak dalej i tak
dalej. Straszna robota, ktorej czesci na przyktad Student Depot moze unikng¢, no bo nie jest
jednostka publiczna.

Zwickszenie podazy staje si¢ jednak kwestig zasadniczg i pilng. By¢ moze istnieje
mozliwos¢ kooperacji migdzy uczelniami i Student Depot lub podobnymi firmami, budowaniem
akademikow migdzyuczelnianych, tak zeby ten proces inwestycyjny przyspieszy¢. Proces
inwestycyjny jest bardzo dtugi dlatego potrzebna jest dtugoterminowa strategia rozwigzania tego
problemu.

Szanowni panstwo, w panelu uczestniczyli od lewej: pani Anna Pigtka, pan Kacper Krol,
pani Sylwia Rogalska, pan Pawet Traczewski, pan Wladystaw Skarzynski, pani Izabela Rudzka,
a moderatorem bytem ja, czyli Marek Bryx.

Bardzo serdecznie dzigkuje wszystkim panelistom za ich wypowiedzi a wszystkim

panstwu za udziat w tej sesji.
Czesé II — Wnioski wynikajace z Panelu

1. Polityka mieszkaniowa powinna uwzglgdnia¢ oczekiwania mtodych ludzi, czyli:
a. Umozliwia¢ nabycie pierwszego mieszkania na wtasnos¢
b. Zwickszy¢ mozliwos$ci studentow zamieszkiwania w akademikach, przez budowe
nowych obiektow o nowoczesnym standardzie, co odblokuje cze$§¢ mieszkan na
wynajem dla absolwentow i zmniejszy presje na cen¢ najmu
2. Nowa ustawa Nauka 2.0 przewiduje, ze ,,student moze ubiegac si¢ o zakwaterowanie w

domu studenckim uczelni” oznacza to, ze uczelnia powinna spelia¢ warunki
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umozliwiajace zakwaterowanie studenta w akademiku
3. Rozwoj studiow w jezykach obcych i coraz wigkszy naptyw obcokrajowcow na studia w
Polsce wymaga budowania wigkszej liczby akademikow
4. Dazac do zaspokojenia potrzeb 1 uzyskania S$redniej dostepnosci studentow do
akademikow w innych krajach, nalezaloby zwickszy¢ ilo$¢ miejsc w polskich
akademikach co najmniej o potowe
5. Forma wsparcia studentow umozliwiajaca zamieszkiwanie w miejscu studiowania mogag
by¢:
a. Bony, doptaty studentom do zakwaterowania; istnieje jednak ryzyko wzrostu
popytu, co przy niedostatku podazy doprowadzitoby do wzrostu cen
b. Budowa akademikow ze specjalnej dotacji budzetowej przez uczelnie publiczne,
ktére wynajmuja miejsca w obiektach po kosztach ich funkcjonowania; dotyczy
to takze budowy akademikow wspolnie przez kilka uczelni
c. Budowa akademikow przez firmy komercyjne lub w partnerstwie publiczno-
prywatnym; dotyczy to takze budowy akademikow wspdlnie przez kilka uczelni
6. Wielka zaleta mieszkania w akademiku jest budowanie wiezi akademickich, takze
miedzynarodowych. Obcokrajowcy beda kiedy$ dobrymi lub zlymi ,,ambasadorami”
naszego kraju
7. Rozwazenia wymaga umozliwienie zamieszkiwania w akademikach takze studentom
mieszkajagcym w mieScie, w ktorym zlokalizowana jest uczelnia. Niejednokrotnie
bowiem mtodzi ludzie mieszkajacych w przeludnionych mieszkaniach nie maja
odpowiednich warunkéw do nauki
8. Niezmiernie wazne jest strategiczne podejscie i konsekwentne dbanie przez uczelnie o
rozwigzywanie problemow studenckich dotyczacych zakwaterowania
9. Dotacja dla uczelni powinna by¢ przyznawana w czasie umozliwiajacym wydatkowanie

jej w roku obrachunkowym zgodnie z przepisami ustawy o zamowieniach publicznych
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Selma Muhi¢ Djzdarevié, Ph.D.
Charles University
Faculty of Humanities
Department of Apgllied Social Sciences
Civil Sociefty Studies
selma.muhid@fhs.cuni.cz
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Zalacznik 1 — program konferencji

KONFERENCJA NAUKOWA

Sytuacja Mieszkaniowa Studentow w Polsce

17 pazdziernika 2024 roku
Uniwersytet Warszawski
(Gmach Audytoryjny WNPiSM UW, ul. Krakowskie Przedmiescie 26/28, wejscie A)

Program
8:45 Otwarcie konferencji

9:00 Sytuacja mieszkaniowa studentéw w Europie Srodkowo - Wschodniej (ang)
Prowadzenie: prof. UW dr hab. R. Szarfenberg, dr hab. A. Zubrzycka-Czarnecka

9:00-9:15 Generation Rent: Addressing the Critical Need for Innovative Housing Solutions in
Hungary

Professor Adrienne Csizmady, Institute for Sociology of the Center of Social Sciences,
Hungarian Academy of Sciences Centre of Excellence Budapest, Hungary

9:15-9:30 Three perspectives on Roma housing issue in the Czech Republic — Roma
community, nonprofits and property owners, points of convergence and divergence

Professor Selma Muhi¢ Dizdarevic, Faculty of Humanities, Charles University, Department of
Applied Social Sciences, Civil Society Studies, Czechia

9:30-9:45 Understanding the future desires of post-graduates with housing and life ambition -
a 12 year running survey

Professor David Cole, Matej Bel University in Banska Bystrica, Slovakia
10:30 Przerwa kawowa

11:00 Ekonomiczne aspekty wynajmu mieszkan przez studentéw

Prowadzenie: dr hab. P. Lis, prof. UEP

11:00-11:30 Sytuacja mieszkaniowa polskich studentow na przestrzeni ostatnich lat
dr Izabela Rudzka, Szkota Gtowna Handlowa w Warszawie

11:30-12:00 Czy studenci maja wybor? Ekonomiczno-spoteczne uwarunkowania najmu
studenckiego (oczekiwania vs bariery) — studium przypadku

dr Karolina Nowak, dr Zuzanna Rataj, dr Katarzyna Suszynska, dr hab. Piotr Lis, prof. UEP,
Uniwersytet Ekonomiczny w Poznaniu
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12:00-12:30 Oczekiwania versus mozliwosci studentow na rynku najmu

dr Anna Gorska, dr Anna Mazurczak, dr hab. Stawomir Palicki, dr Lukasz Straczkowski,
Uniwersytet Ekonomiczny w Poznaniu

12:30-13:00 Sytuacja mieszkaniowa zagranicznych studentow w Polsce

dr hab. Barbara Mackiewicz, prof. UAM, Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu
13:00 Briefing prasowy MNiSW + Lunch

14:00-15.30 Polityka mieszkaniowa wobec studentow — Wprowadzenie i Dyskusja
Prowadzenie: prof. dr hab. M. Bryx

dr inz. Wiladystaw W. Skarzynski, Kanclerz Szkoly Glownej Gospodarstwa Wiejskiego w
Warszawie

dr Anna Pigtka, Szkota Gtéwna Handlowa w Warszawie

dr Izabela Rudzka, Szkota Gtowna Handlowa w Warszawie

Pan Pawel Traczewski, student, Szkota Gtowna Handlowa w Warszawie
Pan Kacper Krol, student, Szkota Gtéwna Handlowa w Warszawie

Pani Sylwia Rogalska, Dyrektor sprzedazy 1 marketingu Student Depot

Polski Zwiazek Firm Deweloperskich - przedstawiciel przedsigbiorstw inwestujacych w
akademiki

Konferencja jest finansowana ze sSrodkéw Ministerstwa Nauki 1 Szkolnictwa Wyzszego. Udziat
w konferencji jest bezplatny. Organizatorzy zapewniaja lunch.

Wstep wolny, nie przewiduje si¢ rejestracji uczestnikow, a jedynie wpis na liste gosci.

Mozliwo$¢ uczestnictwa online: (prosimy o kontakt z organizatorami)

Komitet Organizacyjny

dr hab. Aleksandra Zubrzycka-Czarnecka

Wydzial Nauk Politycznych i Studiow Migdzynarodowych, Uniwersytet Warszawski
dr hab. Piotr Lis, prof. UEP

Instytut Ekonomii, Uniwersytet Ekonomiczny w Poznaniu

prof. dr hab. Anna Szelaggowska

Kolegium Nauk o Przedsigbiorstwie, Szkota Gtowna Handlowa w Warszawie
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